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Exposé

Reihenhaus in Neu-Anspach

*PROVISIONSFREI* Gepflegtes 5-Zimmer
Reihenmittelhaus in Neu-Anspach

Objekt-Nr. OM-433248
Reihenhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Horbel

61267 Neu-Anspach

Hessen

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 192,87 m? Ubernahmedatum 01.04.2026
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnfldche 116,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 116,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses ansprechend gepflegte Reihenmittelhaus tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, eine solide Bauweise sowie ein angenehmes Wohnambiente. Auf einer
Wohnflache von ca. 116 m? erstreckt sich das Haus tiber mehrere Ebenen und bietet damit
ausreichend Platz fir Familien, Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer. Das Grundstiick
umfasst ca. 144 m? und bietet einen gut nutzbaren Auf3enbereich.

Die Immobilie wurde im Jahr 2001 errichtet und im Jahr 2013 umfassend modernisiert,
wodurch sie sich in einem zeitgemafien und sehr gepflegten Zustand prasentiert. Insgesamt
stehen 5 Zimmer zur Verfagung, die flexibel als Wohn-, Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kénnen. Ein vollwertiges Badezimme sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen
flir hohen Wohnkomfort und eine optimale Alltagstauglichkeit.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch wertvolle zusatzliche Nutzflache. Neben
einem separaten Waschraum und einer Abstellkammer befindet sich hier auch ein weiteres
Btuiro bzw. vielseitig nutzbares Zimmer, das sich ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder
Gastezimmer eignet.

Ein Aufienstellplatz gehort ebenfalls zur Immobilie und rundet das Angebot praktisch ab.

Das Reihenmittelhaus wird zum 31.03.2026 frei und kann anschliefend ohne weiteren
Aufwand bezogen werden. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie mit
ausgewogenem Platzangebot, idealen Nutzungsmoglichkeiten und einer soliden Ausstattung,
sowohl fur Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger interessant.

Ausstattung

Die Wohnraume sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, wahrend Kiiche, Flure und
Sanitarbereiche tiber langlebige Fliesenbéden verfiigen, die Funktionalitat und ansprechende
Optik ideal verbinden. Das Vollbad bietet sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne und
ein WC. Ergianzend steht ein separates Gaste-WC zur Verfiigung, praktisch fiir Besucher und
den téglichen Gebrauch.

Der Keller erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses erheblich:

Neben einem grof3ztigigen Abstellraum fiir Vorrate und Haushaltsutensilien gibt es einen
separaten Wascheraum mit Platz flir Waschmaschine und Trockner. Zuséatzlich steht ein
weiterer Raum zur Verfiigung, der flexibel als Biiro, Hobbyraum oder Gastezimmer genutzt
werden kann und somit vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in Neu-Anspach, einer beliebten Wohnlage im Taunus und einem
gefragten Zuzugsort fur Pendler nach Frankfurt. Durch die gute Anbindung an die
Taunusbahn sowie die Nahe zu den Autobahnen A5 und A661 erreichen Sie Frankfurt, Bad
Homburg und den Flughafen Frankfurt schnell und unkompliziert.

Neu-Anspach bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Mehrere Kindergarten, Grundschulen
sowie weiterfiihrende Schulen sind bequem erreichbar. Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien und diverse Dienstleister befinden sich zentral im
Ort.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Gemeinde ein breites Angebot: Schwimmbéder, ein Kino,

Sportanlagen, weitlaufige Wanderwege sowie der nahegelegene Naturpark Taunus sorgen fiir
vielfaltige Moglichkeiten in der Freizeitgestaltung.
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Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, familienfreundlicher Infrastruktur und
naturnaher Umgebung macht Neu-Anspach zu einem auflerst attraktiven Wohnstandort —
besonders fur Berufspendler in Richtung Frankfurt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,53 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Terasse

www.ohne-makler.net/expose/433248 Seite 4/15



Galerie

Garten

Flur Haustur
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Waschkeller

Abstellkammer Keller

www.ohne-makler.net/expose/433248 Seite 6/15



Galerie

Flur Keller

Buro/Géastezimmer Keller
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Exposeé - Galerie

Wohn-/Esszimmer

Wohn- /Esszimmer
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Galerie

Zimmer2 2. Stock

Badezimmer
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Galerie
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Galerie

Zimmer4 3.Stock

Zimmer5 3. Stock
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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