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Exposé

Wohnung in Erkrath

Ruhige 2-Raum Wohnung mit Parkblick

Objekt-Nr. OM-433191
Wohnung

Vermietung: 460 € + NK

Ansprechpartner:
Kim Tigges

Leibnizstrafie 63
40699 Erkrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 48,41 m?2 Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 350 € Etage 1. OG
Miete Garage/Stellpl. 50 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 1.380 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer Wohnung mit 48,41 m2 Wohnfldche befindet sich im 1. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1984 in Erkrath. Ein Highlight stellt das
ktrzlich modernisierte Badezimmer dar. Die offene Kiiche mit Blick auf den
gegenuberliegenden Park 14dt zum Verweilen ein. Abgerundet wird die Wohnung mit einem
geraumigen und einem gepflegten Balkon. Die Beheizung erfolgt tiber eine Fernwarme-
Zentralheizung, die im Energieverbrauchsausweis mit 87,1 kWh/(m2*a) ausgewiesen ist. Ein
eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Ein Teifgaragenstellplatz ist ebenfalls
vorhanden.

Ausstattung
Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

- Wohnzimmer mit offener Kiiche

- Laminatboden

- Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss

- Einbauschrank

- Gegensprechanlage

- Naturholzfenster mit Zweischeibenisolierglas

- Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz kann angemietet werden

- Die Einbaukitiche ist fiir eine Abstandszahlung von 1.000€ zu tbernehmen.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich direkt am Park eines ruhigen Stadtteils von Erkrath, einer
idyllischen Stadt in Nordrhein-Westfalen. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine griinen
Parks, gemtitlichen Strafencafés und einer Vielzahl von Einkaufsmoéglichkeiten aus. Die
unmittelbare Umgebung bietet zudem eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Autobahnen, was die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Duisseldorf und Wuppertal
erleichtert.

Erkrath selbst ist eine charmante Stadt mit einer Mischung aus historischer Architektur und
modernen Einrichtungen. Die Stadt verfiligt tiber eine Vielzahl von Restaurants, Bars und
Geschaften, die die Bewohner zum Verweilen einladen. Zudem bieten zahlreiche kulturelle
Veranstaltungen und Freizeitaktivitaten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,10 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Wohnfldchenberechnung

Leibnizstr. 63, 40699 Erkrath -5 s
Wohn- und Essraum 20,23 m?
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wongoviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

IVerweﬂdung: -
| Fensterlofung O Luftungsanlage mit Wi «gewinnung D Anlage zur
O Schachtlaftung O Luftung ge ohne W / Kuhlung

O Neubau 1 Modernisierung X Sonstiges
| O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Ul

Die energetiscne Qualilat eines Gebaudes kann durch die g des giebedarfs unter / von

standardislerten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdgli-

chen (Erlduterungen - sioho Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierung (Seite 4).

5 wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-

. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind

wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
X Eigentomer O Aussteller
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Etwnbdmpanomfdnum

'usten kgl(m*a)

 KWN(ma) Anfordorungswedt  KWhAmta) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
: \ {1 Vertahven nach DIN V/ 18599

Wim*K) O Regelung nach § 3 Absatz § EnEY

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

"ﬂmmmamm
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS -

|
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013 &

e

i
Erfasster Energleverbrauch des Gebaudes Registrernummer?  NW-2018-001831936  § 3)
B U ————— L s Wwv-.——»-:;,-.,—.v.-.—,'x:i
Energieverbrauch
o~ hdwml 1 “
87,1  kWh/(m"a)
S| C | o | ¢ | ¢ S

175 200 225 >250

-

; 113,2  kWh/(m*a)
Prima 9 h dieses Gebaud:

R

| SS— ——— 1
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 87,1 KWhi(m?a) |
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] vy S g e e e =T

 Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser :

Zeitraum y : Primar- 3 = Anced Anteil Heizung Kime- ’1
von bis Energietrager ey <wn] ) ) e
01.01.2014 31,12.2016 Holzwork, fossi! 1,30 588800 100559 488241 1.21
i
I
g
I
» |
Vergleichswerte Endenergie
| ker el
0 25 50 75 100 125 180 176 200 226 >280 Die Vergiei ok
L auf Gebaude, In denen Wame fur Heizung und
durch i im i
7 i
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f@b behelzien Gebaudes vergichen werden, st zu beachten,
f; dass hier normalerwelse ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
f i Kesselhelzung zu erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfanen zur Efmittung des Energieverbrauchs ist durch die Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeter Gebsudenutzflache (A,) nach der E: ’ g, die im Aligemeinen grofler st als de
Der Energi einer oder enes Gebauces weicht insbesondere wegen des
Wit und sich vom ch ab,

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
In kWh 4 EFH:Ei MFH:

;mmmuﬂsanduamwu
auch L

Hotgernob Scltwen, HE Verlr antngass 3.3 30
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Grundrisse

: EN ERGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

‘ gemag den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

4 ,
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer?  NW-2018-001831936 (~
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung 1
MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 mdglich 3 nicht moglich
Empfohlene ModomnisierungsmaBnahmen
empfohlen (freivdllige Angaben)
Bau- biuig Kovien pro
oder MaRnahmenbesch in In als pro
™ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- “Am“dommz.'f eingesparte
mit groBerer maf- tlonszeit Kilowatt-  *
Mocemisierung | nahme stunde
‘ Endenergie
‘ 1
| b
i
7
|
—
i
= weitere Empfehiungen auf gesonderiem Blatt
Hin Mi gsemy gen for das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Beyer GmbH & Co. KG IBIA
erhaltiich beilunter: Merscheider Busch 23, 42699 Solingen
v

e e

Ergénzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* siohe Fulnote 1 auf Seie 1 des Enorgioausweisas

¥ slehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
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Grundrisse

Angabe Gebiudetall - Selte
Be:1 Wohngebauden, cie zu einem nicht unerheblichen Antell zu
:n eErﬁn als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
es Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
bgude 2u behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
w|rd im Energieauswels durch die Angabe ,Gebaudetell” deut-
lich gemacht,

Emouerbare Energien — Seite 1

Hier wird dgmber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

f —

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

. bedarf und denlEndenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

g I
TN

'ENERGIEAUSWEIS «

% ohngebaude
geman d ;
en §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013 |
e < - . RA— S R saomieniond
Erliuterungen (5)
— Solto i

mussen Neubauten in bestimmiem
en zur Deckung des Warme- und &
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" §
sind die Art der eingeselzten ermeuerbaren Energlen und der

prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
\ahmen" wird fullt, wenn die Anforderungen

e oder vollstandig durch MaBinahmen
rgie erfallt werden. Die Angaben
tindigen Behorde als Nachwels
Ersatzmafnahmeund
eltenden verschérften

E
Nach dem EEWarmeG
Umfang erneuerbare Energi

LE
des EEW4rmeG teilweis
2ur Einsparung von Enel
dienen gegenliber der Zus
dcsUmfangsderPﬂ|cmerfﬁllungdurchdie
der Einhaltung der for das Cebaude g
Anforderungswerte der EnEV.

E =
Der Endenergieverbrauch

der Abrechnungen von Heiz- 2
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

Ver ermittelt. Dabei werden die Energiever-

auf der Grundlage der Bauur gen bzw. g

. Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
- gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
i verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
| gewinne usw.) berechnel. So Jasst sich die energetische Qua-

brauchsdaten des gesamten Gebédudes und nicht der einzel-
nen Wohnelnheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
jweiten Mittelwert umg hnet. So fuhrt beispi i

d
| litét des Gebaudes ur gig vom Nutzer 1 und von
~ derV 9 il wegen der standardi-
=‘sienen" dbedingung! ben die angegebenen Werte
qkeinePf kschlusse auf den tatsachli Energieverbrauch.

;

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

ner schlechteren Beurteilung des
verbrauch gibt Hinweise auf die energeti
baudes und seiner Heizungsan

siert einen geringen Verbrauch.
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-

sondere konnen die \ Wot d
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jewsili Nutzung und dem individuellen -

Umwandiung) der jeweils eing: gl (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien elc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

Energi g. Zusalzlich konnen die mit dem
d CO™Emi ) des Gebaudes

Energi rf
freiwillig angegeben werden.

e riust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energelische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster elc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Werl signalisiert einen guten baulichen

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
t fiéch 3

Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-

schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Ir der \ ichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel isch b V k
gen der typische Verbrauch ber eine Pauschale berucksich-
tigl. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Pri ~ Seite

Der‘PﬂmAIenergieverbraudw geht aus dem for das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
iebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitelt,

Warmeschutz. AuBerdem stellt die ENEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Oberhitzung)

eines Gebaudes.

Endenerglobadarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jihrlich benbligte Energiemenge fir Heizung, LOftung

und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-

und SWWMungon errechnet und ist ein Indi-

knovﬁ:rq:e Energmeﬂiunz eines Gebaudes und seiner Anla-
Der Endenergiebedarf ist die Energi ge, die

dem Gebaude unler der Annahme von standardisierten Bedin-
i der

Zne die Vorkelte der jeweiis eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

b.l‘A A ngaverl " mmobdiienanseiyes oIt AL

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem gi is zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die.Vemleid'ssmne auf Endenergieebene sind modelihaft

lte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe

gungen und unter zuge-

der Werle dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

mm“ruanmndmitdiu;md'mm' peratur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-

werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
Ib derer ungefahr die Werte fOr die einzelnen

gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wer signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

I ein |
hoher Verbrauch in enem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

Gebaudes. Der Endenergie- |
he Qualitat des Ge-
lage. Ein kleiner Wert signali- |
Ein Rackschluss auf den kinf- =

wird for das Gebaude auf der Basis
und Warmwasserkosten nach der |

\'Icmleiehslmeaoﬁen liegen.

R
! siehe FuBnote 1 auf Saite 1 des Enerpieausweises

Hotgerroth Sodware, 1S Verraox mpwss 3330
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Exposé - Grundrisse
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