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Exposé

Einfamilienhaus in Heinkenborstel

Wunderschones Reetdachhaus am Naturpark Aukrug!

Objekt-Nr. OM-433176
Einfamilienhaus

Verkauf: 368.000 €

Ansprechpartner:
Antholzer Tal

24594 Heinkenborstel
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1946 Ubernahmedatum 01.06.2026
Grundstiicksflache 671,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Carports 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird von mir ein sehr gepflegtes Reetdachhaus in einer wunderschénen Umgebung
mit einem klasse Radwegenetz. Eine Bus-Anbindung im Ort ist vorhanden.

Die nachstgelegenen Bahnhofe sind in Aukrug, Hohenwestedt, ca. 5 km Entfernung sowie in
Nortorf, ca. 10 km Entfernung, mit den jeweiligen Anschliissen an die Fernzlige Richtung
Hamburg und Kiel pp. vorhanden. Die Fahrzeit zur Auffahrt auf die A 7 betragt ca. 20
Minuten.

Die weiterfihrenden Schulen und Kindergarten sind ebenso in den genannten Orten zu
finden.

Aktuell besteht kein Renovierungsbedarf- einziehen, wohlftihlen. Der eingebaute Ofen kann
weitergenutzt werden- eine Genehmigung vom Schornsteinfeger liegt vor. Die Gasheizung
stammt aus dem Jahr 2017- immer top gewartet, keine Beanstandungen.

Eine Besichtigung des Hauses ist ab Mitte Marz 2026 moglich.

Diese kann nur (!) gegen Vorlage einer aktuellen Finanzierungszusage und eines gililtigen BPA
" s erfolgen.

Zum Schutz der Privatsphare bitte ich, vom Betreten des Grundstiicks abzusehen !
Ausstattung

Das Reetdach wurde jahrlich inspiziert und bietet noch ausreichend Substanz.
Ansonsten besteht aktuell kein Renovierungsbedarf.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Eine Besichtigung kann ab Mitte Marz 2026 kann nur (!) gegen Vorlage einer aktuellen
Finanzierungszusage und eines gultigen BPA ~ s erfolgen.

Lage

Das Dorf Heinkenborstel ist landwirtschaftlich gepragt.

In unmittelbarer Nahe zum Haus befinden sich erstklassige Wald-/Wander- und Radwege.
Gerade fiir Hundebesitzer befinden sich unzahlige Méglichkeiten, den Hund auszufihren.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 137,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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