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Exposé

Einfamilienhaus in Teltow

GroBziigiges Einfamilienhaus in Teltow - ideal fiir
Familien

Objekt-Nr. OM-433134
Einfamilienhaus

Verkauf: 920.000 €

Ansprechpartner:
Herr Scherer

14513 Teltow
Berlin
Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 612,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 168,00 m? Garagen 1
Nutzflache 314,70 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus in Teltow (Stadtrand von Berlin) vereint ein ruhiges und
gepflegtes Wohnumfeld mit der Nahe zur Metropole. Das Haus besticht durch seine
durchdachte Aufteilung. Ein besonderes Highlight ist die obere Etage, die als eigenstandige
Wohneinheit genutzt werden kann. Ob als Ruickzugsort fiir die Kinder, fir erwachsene
Familienmitglieder oder zur Vermietung. Im Erdgeschoss befindet sich ein Wintergarten mit
Zugang zum Grundstiick. Im Keller sorgt eine hauseigene Sauna fiir entspannte
Wellnessmomente im Alltag.

Das Grundsttiick eréffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - ob als Spiel- und Freizeitparadies
far Kinder, fir Gartenliebhaber, zur Selbstversorgung oder als idyllischer Ort fiir gemeinsame
Stunden mit der Familie im Freien. Das Grundstuick ist vollstindig mit einem ca. 2 m hohen
Zaun umzaunt, dies biete ein hohes Maf3 an Sicherheit und eignet sich ideal fiir die Haltung
von Hunden.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grofe Garage mit ausreichend Platz fir Fahrzeuge,
Fahrrader, Werkzeug und zusatzliche Lagermoéglichkeiten. Wasser, Abwasser und Heizung
sind hier ebenfalls bereits vorhanden.

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch eine hochwertige und zugleich warme Ausstattung mit vielen
naturlichen Materialien. In den Wohn- und Schlafbereichen sorgen edle Echtholzdielen fur
eine angenehme Wohnatmosphare. Stilvolle Stuckelemente und sichtbare Deckenbalken
unterstreichen den klassischen Charakter.

In Ktichen-, Bad- und Funktionsbereichen kommen geschmackvolle und langlebige Fliesen
bzw. Mamor zum Einsatz, die Funktionalitat und ansprechendes Design verbinden.

Auch im Aufenbereich zeigt sich der hohe Qualitatsanspruch: Samtliche Dacher sind mit
einer Vollschalung versehen. Das Wohnhaus sowie der Wintergarten sind mit traditionellen
Biberschwanzziegeln eingedeckt und durch langlebige Kupferelemente erganzt. Die DAmmung
der Aufienwiande erfolgte mit hochwertigen mineralischen Dammplatten.

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Teltow, direkt am stidlichen Stadtrand von
Berlin. Die hervorragende Anbindung ermoéglicht es, die Berliner Innenstadt in kurzer Zeit zu
erreichen - ideal fir Berufspendler und alle, die die Vorteile der Metropole mit ruhigem
Wohnen im Gruiinen verbinden méchten.

Das Haus liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen und gepflegten Wohnsiedlung mit
uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Die verkehrsarme Umgebung, kurze Wege zu
Nahversorgung, Kitas, Schulen, Fitnessstudios und medizinische Infrastruktur schaffen beste
Voraussetzungen fiir ein harmonisches Zusammenleben mehrerer Generationen. Ein
besonderes Highlight ist die Ndhe zum ehemaligen Grenzstreifen der Berliner Mauer. Heute
ladt der dort verlaufende Mauerweg zu Spaziergangen, Jogging- oder Fahrradtouren ein. Weit
uber die Region hinaus bekannt ist zudem die jahrliche Kirschbliite, die die Umgebung im
Frihjahr in ein beeindruckendes Bliitenmeer verwandelt und einen hohen Freizeit- und
Erholungsfaktor bietet.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und der direkten Ndhe zur
Hauptstadt macht diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Sauna

= o GRS S|
Eingangsbereich /Flur EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/433134/ Seite 4/15



Galerie

Wohnzimmer EG
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Badezimmer EG

Kuche EG
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Galerie

Zimmer 1 EG
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Galerie
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Badezimmer Souterrain

Sauna
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Galerie

Kiiche Souterrain
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Auflenansicht
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Grundrisse
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
‘Wohnzimmer 42,00 m*
Zimmer 1 1440 m*
Flur 7.05m*
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3 15 8 250 (] 125 114 A% 126 120 14 180 L] Kiiche 7,16 m*
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Insgesamt 91,98 m?
Gesamtobjekt 167,56 m*
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Die Wohnflachenberechnung wurde nach
%0 Arrachvung von Filken E Wohnfléchenverordnung erstellt.
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Grundrisse
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Die Wohnfiichenberechnung wurde nach
O%ige Anrechnung von Flachen E Wohnflichenverordnung erstellt
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Exposé - Grundrisse

* 2
8 8
5
8|
2|
g « o9
P
2
o
g Raum
ca. 13,87 m*
&
i
/
£ L )
2| T T <
“ - “ - * o U WOHNFLACHENBERECHNUNG
20 10 5
85 Sauna 6,49 m*
Insgesamt 649 m*
Gesamtobjekt 167,56 m?
Sonstiges:
Kiiche 14,44 m*
Raum 1387 m*
Flur 692m*
50%ige Anrechnung von Fldchen Heizung 324m
Q Bad 6,82m*
25%ige Anrechnung von Fldchen
Die Wohnfldchenberechnung wurde nach
O%ige Anrechnung von Flichen E Wohnfichenverordnung erstellt.
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