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Exposé

Terrassenwohnung in Dietramszell

3-Zimmerwohnung

Objekt-Nr. OM-433131
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.325 € + NK

Ansprechpartner:

Wohnung

83623 Dietramszell

Bayern

Deutschland
Baujahr 2019 Miete Garage/Stellpl. 40 €
Etagen 3 Mietsicherheit 4.470 €
Zimmer 2,50 Ubernahme sofort
Wohnflache 75,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 7,50 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 65 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 65 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 130 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Erdgeschosswohnung befindet sich in einem in massiver Bauweise
errichteten, gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur wenigen Parteien. Die durchdachte
Raumaufteilung sowie die sonnige Stidterrasse verleihen der Wohnung ein besonders
angenehmes Wohnambiente.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit seitlich integrierter Kiichenzeile tiberzeugt durch
grofie Glasflachen und bietet einen direkten Zugang zur Terrasse. Neben dem gerdumigen
Elternschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Das helle Tageslichtbad begeistert mit einer modernen, grof3ztigigen Walk-in-Dusche und
schafft eine angenehme Wohlftihlatmosphare.

Ein eigener Kellerraum mit ca. 8 m? bietet komfortablen Stauraum fiir Saison- und
Haushaltsartikel. Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei grof3zligige oberirdische Stellplatze zur
Verfiigung. Eine E-Ladestation ist ebenfalls vorhanden und rundet das Angebot zeitgemas ab.

Ausstattung

Die Ausstattung tiberzeugt durch hochwertige Materialien und moderne Technik:

Edler Parkettboden in allen Wohn- und Schlafrdumen sorgt fiir eine warme, nattrliche
Wohnatmosphére und ein angenehmes Raumgefiihl.

Eine komfortable Fufbodenheizung verteilt die Warme gleichméfig und energieeffizient im
gesamten Wohnbereich. Sie schafft ein behagliches Raumklima und bietet gleichzeitig
maximale Gestaltungsfreiheit ohne stérende Heizkorper.

Das Gebaude zeichnet sich durch einen sehr geringen Energieverbrauch aus. Dank
zeitgemafer Bauweise und eflizienter Haustechnik profitieren Sie von niedrigen Betriebskosten
und einem nachhaltigen Wohnkonzept.

Ein hervorragender Schallschutz gewéahrleistet ein hohes Maf3 an Ruhe und Privatsphéare —
sowohl innerhalb der Wohnung als auch gegentiber benachbarten Einheiten.

Die moderne Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und tberzeugt
durch durchdachte Stauraumlésungen sowie hochwertige Elektrogerate — ideal fur
komfortables Kochen und gesellige Abende.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Diese attraktive Erdgeschosswohnung befindet sich in einem in massiver Bauweise
errichteten, gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur wenigen Parteien. Die durchdachte
Raumaulfteilung sowie die sonnige Stidterrasse verleihen der Wohnung ein besonders
angenehmes Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der herrliche, ca. 40 m? grof3e Garten in Stidausrichtung. Hier
geniefien Sie viele Sonnenstunden und schaffen sich Ihre ganz persénliche Wohlfiihloase im
Freien.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich mit seitlich integrierter Kiichenzeile tiberzeugt durch
grof3e Glasflachen und bietet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten. Neben
dem gerdumigen Elternschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich ideal
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Das helle Tageslichtbad begeistert mit einer modernen, grof3ztigigen Walk-in-Dusche und
schafft eine angenehme Wohlftihlatmosphére.
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Ein eigener Kellerraum mit ca. 8 m2 bietet komfortablen Stauraum fiir Saison- und
Haushaltsartikel. Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei grofztigige oberirdische Stellplatze zur
Verfiigung. Eine E-Ladestation ist ebenfalls vorhanden und rundet das Angebot zeitgeméaf; ab.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

175 200 225 >250

0 25 50 75 100 125 150

T | -

A

Bad

Seite 4/7

www.ohne-makler.net/expose/433131



Galerie
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Terrasse mit Garten
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Galerie

Kinderzimmer

< . -
Elternschlafzimmer
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Galerie

Flur
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