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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bielefeld

Helle Dachgeschosswohnung mit Siid-Loggia in
gepflegtem 3-Familienhaus

Objekt-Nr. OM-433088
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 570 € + NK
Ansprechpartner:
M.S.

33613 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1985 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 15.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 57,31 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 130 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 20 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 1.700 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante und hervorragend geschnittene Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre
helle, freundliche Atmosphére und ihre attraktive Lage in einem gepflegten 3-Familienhaus.

Auf ca. 57 m? Wohnflache verteilen sich zwei gut geschnittene Zimmer, eine Kiiche sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche.

Ein besonderes Highlight ist die nach Stiden ausgerichtete Loggia: Bodentiefe Fenster mit
Rollladen sorgen fur lichtdurchflutete Riume und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Gleichzeitig bietet die Loggia einen sonnigen, geschiitzten Auf3enbereich mit einem herrlichen,
freien Blick ins Griine tiber das angrenzende Feld — ideal zum Entspannen.

Zur Wohnung gehéren auflerdem:

ecin Abstellraum im Schlafzimmer

*cin eigener Kellerraum

*ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller

*ein Auflen-PKW-Stellplatz

Die Wohnung wird derzeit umfassend renoviert und ist ab dem 15.04.2026 bezugsfertig.
(FOTOS SIND VON VOR DER RENOVIERUNG)

Die Wande werden frisch und modern gespachtelt sowie neu gestrichen. Zuséatzlich werden
neue Turen inklusive hochwertiger Driickergarnituren eingebaut.

Im Mérz wird noch eine neue, energiesparende Heizung eingebaut (Daten des
Energieausweises beziehen sich auf den Verbrauch des Objektes mit vorheriger Heizung).

Fur den zukinftigen Mieter fallen somit keinerlei Renovierungsarbeiten an - einfach einziehen
und wohlftihlen.
Ausstattung

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Die Hausteinigung sowie der Winterdienst sind extern vergeben und in den Nebenkosten
enthalten.

Den privaten Strom- und Gasverbrauch rechnet der Mieter selbststdndig mit den Stadtwerken
Bielefeld oder einem Energieversorger seiner Wahl ab.

La ge
Die Wohnung befindet sich in sehr guter und zentraler Lage in Babenhausen/Gellershagen,
im beliebten Westen von Bielefeld.

Strafienbahn (Linie 3) in 5 Min. erreichbar, Busverbindung vor der Tir.

Alle Einkaufsmoglichkeiten befinden sich fuflaufig in naher Umgebung: Lidl, Rewe,
Rossmann, Jysk etc.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/433088 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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