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Exposé

Produktion in Niirnberg

Betriebsgebadude in Niirnberg-Schmalau | Biliro, Lager &
Produktion | Eigennutzung | Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-433080
Produktion

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Jakob Schmidtlein

90427 Niirnberg
Bayern

Deutschland
Baujahr 1992 Gesamtflache 2.209,00 m?
Grundstiticksflache 2.209,00 m? Lager-/Prod.flaches 1.651,00 m?
Etagen 2 Garagen 2
Energietriager o) Carports 14
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine multifunktionale Gewerbeimmobilie (Unternehmensimmobilie), die
sich durch ihre Aufteilung ideal fir mittelstdndische Eigennutzer aus den Bereichen
Handwerk, Fertigung oder Grof3handel eignet. Das Objekt gliedert sich in einen
reprasentativen zweigeschossigen Buirokopf sowie zwei angegliederte, direkt andienbare
Hallenabschnitte.

In einem von Flachenknappheit gepriagten Marktumfeld bietet dieser Standort die Moglichkeit,
operative Betriebsablaufe und Verwaltung an einem Ort effizient zu btindeln und sich
langfristig von Mietpreisentwicklungen unabhéangig zu machen.

VERFUGBARKEIT

ca. 25% vermietet (kurzfristige Laufzeiten), ca 75% sofort verfiigbar. Ubergabe nach
Absprache.

Ausstattung

AUSSTATTUNG

Das Anwesen ist solide in Massivbauweise errichtet und zweckmaf3ig ausgestattet.
Allgemein:

- Asphaltierte / gepflasterte (Verbundstein) Hofflache mit Markierungen

- Einfriedung durch Drahtzdune und Schiebe-Stahltore

- Befestigte Auf3enstellplatze sowie Garagen

Gebaude 1: Buiro & Verwaltung (Bj. 1992) (ca. 616 m?):

- Zweigeschossig und unterkellert

- Hochwertige Oberflachen: Natursteintreppen (Granit) im Eingangsbereich, Teppich und
Laminat in den Biiros

- Abgehangte Decken und Kabelkandle fur IT-Infrastruktur

- Isolierverglaste Kunststofffenster, Raume teilweise klimatisiert

- Teektichen, getrennte Sanitaranlagen, Hausmeisterwohnung/Btiro im OG
Gebaude 2: Haupthalle (Bj. 1992) (ca. 508 m?):

- Massive Bauweise mit Stahlbetonbindern und Trapezblechdach
- Industrieestrich

- Andienung tber Sektionaltor

- Belichtung tber Fensterbdnder (Profilbauglas)

- Beheizt (Plattenheizkorper)

Gebaude 3: Hallenanbau (Bj. 1999) (ca. 441 m?):

- Stahlbetonkonstruktion mit Trapezblechdach

- Industrieestrich im EG

- Separates Sektionaltor

- Eigener Buro-/Sozialtrakt im OG, integrierte Garage, Kompressorraum
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Garagen & Freiflache:

- 2 Garage

- ca. 14 Stellplatze

Haustechnik:

- Ol-Zentralheizung (Bestand) sowie separate Gas-Etagenheizungen in Teilbereichen

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges
Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere detaillierte Unterlagen zur Verfigung.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminabstimmung moglich. Der Verkauf erfolgt
provisionsfrei.

Lage

LAGE & UMFELD

Das Objekt befindet sich im Gewerbegebiet "Schmalau" im Norden Nurnbergs. Der Standort
liegt strategisch im Stadtedreieck Nurnberg-Furth-Erlangen und zeichnet sich durch seine
Nahe zu wichtigen Technologie- und Industrieclustern aus. Das direkte nachbarschaftliche
Umfeld ist gewerblich gepragt (Grofhandel, Automobil, Logistik, Handwerk).

Entfernungen (ca.):

- Bushaltestelle (OPNV): 7 Gehminuten

- Stidwesttangente / A73 (Anschlussstelle Furth-Steinach): 4 Fahrminuten

- Autobahn A3 (Richtung Frankfurt/Regensburg): 6 Fahrminuten

- Autobahn A9 (Richtung Minchen/Berlin): 12 Fahrminuten

- Flughafen Nurnberg: 15 Fahrminuten

- Innenstadt / Hbf Niirnberg: 20 Fahrminuten
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Galerie

Haupthalle & Hallenerweiterung
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Galerie

Haupthalle & Hallenerweiterng
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Galerie

Buirogebaude

Blirogebaude
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Galerie
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