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Exposé

Wohnung in Hamburg

2 Zimmerwohnung 70 m?2 sehr zentral gelegen , Niendorf

Objekt-Nr. OM-433076
Wohnung

Vermietung: 1.015 € + NK

22455 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1983 Mietsicherheit 3.045 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 70,00 m? Zustand modernisiert
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 75 € Badezimmer 1
Heizkosten 75 € Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 150 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

2 Zimmerwohnung 70 m? sehr zentral gelegen

in fuBlaufiger Entfernung zum U-Bahnhof Niendorf Nord

Trotz des zentralen Standorts befindet sich diese Wohnung

in einer ruhigen Anliegerstrafie direkt an der Parkanlage Vofiberg.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in der 2.Etage des im Jahre 1983 erbauten
Hauses.

Die Wohnflache von ca. 70 m2 verteilt sich auf einen grof3ziigigen Wohnbereich mit Zugang
zur Kuiche und zur Loggia mit Abseite ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein
Abstellraum.

Der Wohnbereich und Schlafbereich ist mit Laminatfuf$boden ausgestattet.

Die Kiiche mit einerVielzahl an Ober-und Unterschranken verfligt tiber helle Fronten sowie
uber alle tiblichen Elektrogerate

und bietet Platz fiir einen kleinen Esstisch.

Die Wohnung verfiigt tiilber einen Laminat und Fliesen Bereich und lasst sich gut méblieren.
Das Vollbad wurde erst vollstandig modernisiert und hat ein Fenster.

Ferner steht ein Abstellraum in der Wohnung

und ein grofzugiges Dachbodenabteil zur Verfiigung.

Ein eigener PKW-Stellplatz gehort ebenfalls zu Wohnung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Anmietung ist eine Mietsicherheit in Hohe von drei Netto-Monatsmieten, 3045,- zu
hinterlegen, die zugunsten des Mieters verzinslich angelegt wird oder als Bankbuirgschaft
gestellt werden kann. Alternativ kann nattrlich eine Kautionsbuirgschaft gestellt werden. Bei
einem Bewerbungsprozess sollten sie eine Vorlage einer Selbstauskunft sowie der
Einkommensunterlagen und eine SchufaBonitatsauskunft haben.

Lage
Buirgerlich und naturnah Niendorf
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

KUCHE
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Galerie

BAD - LOGGIA

Flachenibersict

Wohnen 24,7 m?
Schlafen 159 m?
Kiche Mn7m
Bad 6,6 m?
Diele 45m?
Flur 21m?
Abstellraum 14 m?
Abstellraum Loggia 04 m?
Loggia (anteilig) 27 m?
Wohnfldche  ca. 70.0 m?

Al Flschen sind Circa-Angaben, e aus vorfie-
genden Unterlagen entnommen und nicht durch
ortiches Aufmall Gberpruft wurden.

und kenn Differenzen zur Ortichkeit enthalten. Er
50l Ihnan einen ersten Eindruck der Raumaut-

Exposéplan, micht maBstablich

Grundriss
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