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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frechen

Helle, neu renovierte 3 Zimmer-Wohnung mit Siid-Balkon
in bester Lage von Frechen-Konigsdorf

Objekt-Nr. OM-433045
Wohnung

Vermietung: 1.480 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas T.

50226 Frechen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1976 Mietsicherheit 4.440 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 122,50 m? Zustand renoviert
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 135 € Badezimmer 1
Heizkosten 200 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 335 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 3 Zimmer-Wohnung mit mehr als 122m? Wohnflache befindet sich im 1. Stock eines
gepflegten 6-Familienhaus in bester Lage von Frechen-Koénigsdorf. Das Haus liegt auf einem
gemeinsam nutzbaren eingezidunten Gartengrundstiick in einer ruhigen Wohnstrafle.

An das 45gm grof3e lichtdurchflutete Wohnzimmer mit integriertem Essbereich grenzt ein
Eckbalkon in Std/West-Ausrichtung. Dank der vorhandenen Markise genief3en Sie hier den
ganzen Tag sonnengeschiitzt den Weitblick auf Felder und Wald sowie Abends den
Sonnenuntergang. Die frisch renovierte, helle und sehr grofziigig geschnittene Wohnung hat
eine gerdumige Einbauktiche, Schlafzimmer, Kinder-/Arbeitszimmer, Gaste-WC, Dusch- und
Wannenbad, eine grof3e Abstellkammer und einen weitlaufigen Flur. Das hochwertiges
Stabchenparkett im gesamtem Wohnbereich unterstreicht den exklusiven Charakter.

Im Keller befindet sich ein grofztigiger Wasch-und Trockenraum - alternativ gibt es im
Badezimmer Platz und Anschlussméglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner.

Ausstattung

Sehr hochwertiges und gepilegtes Stdbchenparkett im gesamten Wohnbereich. Kiiche mit
Kiihl-Gefrierkombination, Herd, Sptilmaschine wird ohne Zusatzkosten tiberlassen. Fliesen in
Kiiche, Bad und WC. Neue weisse Holzttiren und lichtdurchlassige Glastiiren zu Kiche und
Wohnzimmer.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt im Kélner Westen in bester Lage von Frechen-Koénigsdorf: Naturnah und
gleichzeitig optimal angebunden. Das Kreuz Koéln-West (A1/A4) ist nur wenige Autominuten
entfernt und der Bahnhof Kénigsdorf ist fusslaufig in ca. 8 Minuten erreichbar und ermoéglicht
schnelle Transitwege nach Kéln und ins Umland. Von dort besteht u. a. Anschluss tiber die S-
Bahn-Linien S12/S19 Richtung Koln; Fahrzeit mit S-Bahn nach Kéln Hbf betragt 17 min und
zum Flughafen 32min.

Nur wenige Gehminuten entfernt gibt es vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kindergarten sowie eine Grundschule. Zahlreiche Sport- und Freizeitangebote sind in der
Umgebung vorhanden, z. B. Konigsdorfer Wald, Sportcenter Ville-Park, Tennisanlagen und
Reiterhofe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

vorderer Flur
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Galerie

vorderer Flur

vorderer Flur
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Galerie

hintere Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer

Gaste-WC
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Galerie

hinterer Flur

Abstellkammer

www.ohne-makler.net/expose/433045 Seite 10/13



Galerie

Wohnbereich

Wohnbereiche
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Balkonblick Kénigsdorfer Wald
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