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Exposé

Einfamilienhaus in Weyerbusch

Exklusives Einfamilienhaus in Weyerbusch, nur 20
Minuten zur A3 Richtung Kéln/Bonn

Objekt-Nr. OM-433037
Einfamilienhaus

Verkauf: 630.000 €

Ansprechpartner:
Fernando Miller

57635 Weyerbusch
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Baujahr 1991 Zustand saniert
Grundstiicksflache 992,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 6,00 Garagen 1

Wohnflache 240,00 m? Carports 1

Nutzflache 75,00 m2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Hochwertig modernisiertes Einfamilienhaus mit ca. 240 m? Wohnflache auf einem knapp
1.000 m? groflen Grundstiick in Weyerbusch.

Das Anwesen befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet mit sehr guter Verkehrsanbindung.
Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt durch eine Olheizung mit Niedertemperaturkessel
(Vorlauftemperatur ca. 45°C)

Das Haus ist technisch einwandfrei, es besteht kein Unterhaltungsstau — somit stehen keine
Investitionen an.

Das Objekt eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Familien oder Paare, die grof3zligiges, ruhiges
Wohnen mit gehobener Ausstattung und Wellness-Extras (Schwimmteich, Sauna, Whirlpool)
verbinden mochten.

Perfekt flir Homeoffice-Profis und Pendler Richtung Hennef/Siegburg/Bonn/Koéln: entspanntes
Wohnumfeld bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung.

Besonders attraktiv fir Garten- und Tierliebhaber dank komplett eingefriedetem Grundstiick,
komfortabler Einfahrt mit elektrischem Tor/Pforte sowie durchdachter Nebenflachen.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Flur, Gaste-WC, modernes Bad, Kiiche, Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer,
Verbindungsraum zur Garage mit Schuhregal

Dachgeschoss: Schlafzimmer und grofies Biiro. Ein Teil des Biiros kénnte zu einem weiteren
Zimmer z.B. Kinderzimmer abgeteilt werden.

Keller: Gaste-WC, Schlaf-/Géastezimmer, weiterer flexibel nutzbarer Raum (aktuell
"Musikzimmer"), grof3es Bad mit Whirlpool/Dusche/Sauna, Heizungsraum, Waschkitiche,
Abstellraum, Heizollager; direkter Zugang zur Garage

Aufienanlagen:

Carport (Hauseingang wettergeschtitzt), Hof & Wege mit Klinkersteinen, Bangkirai-

Holzterrasse hinter dem Schwimmteich, separater Gartenteich, Natursteinterrasse, Holzlager,
Massives Holz-Gartenhaus

Ausstattung

Highlights (Ausstattung & Komfort):

* Badezimmer mit XXL-Regendusche (Hintergrundbeleuchtete Motivwande)
¢ Klimaanlage

* Spa-Bad mit Whirlpool, Dusche und Sauna

* Grofiziugiger Wohn-/Essbereich mit Kamin

* Markenkiiche mit Steinarbeitsplatten, grofiem Edelstahlsptilbecken und Einbaugeraten
hochpreisiger Hersteller (Miele, AEG und Co.)

* Uberwiegend 3-Fach verglaste Fenster mit el. Rollliden

¢ Fufbodenheizung

* Doppelgarage mit fiunf Meter breiten el. Sektionaltor (frostfrei, gedammt) mit zwei grofien
Fenstern und separaten Zugang zum Haus und dem Keller, sowie ,Hunde“-Waschplatz auf

Stehhohe

® Grofes Carport auf gesamter Garagenbreite
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* PV-Anlage

* Grof3e, iiberdachte Naturstein-Terrasse mit zwei Markisen (6 m elektrisch + 5 m
handbetrieben)

* Schwimmteich plus separater Gartenteich
¢ Kameratiberwachung im vorderen und hinteren Bereich

* Hochwertiges Garten-Holzhaus (Stromanschluss und Wasseranschluss fiir das Gartenhaus
(z.B. fur Outdoorkiiche) vorhanden)

¢ Einfahrt mit 6 m breitem schmiedeeisernem, elektrischem Schiebetor + separate elektrische
Pforte mit integrierter Gegensprechanlage

* Fingerabdruckscanner an Haustir und Garagentur

¢ Glasfaseranschluss

Jungste Erneuerungen / Modernisierungen:

® 2017: Aufwiandige Renovierung im Erdgeschoss (Flur, Gaste-WC, Bad)
Fenster/Turen/Rollladen: Fenster auf Dreifach-Verglasung aufgertistet und tiberwiegend mit
elektrischen Rollladen ausgestattet (aufer Kiiche und Schlafzimmer); Passgenaue
Fliegenschutzgitter im Erker sowie Fliegenschutzschiebetiir zur Terrasse

® 2020: Kiiche renoviert

® 2022: Fassade und Sockel neu gestrichen

® 2023: Renovierung Schlaf-/Gastezimmer im Keller (echter Zirbenholzboden)

¢ Fruhjahr 2025: Abwasserleitungen inkl. Ruckstauklappe bis zur Stra3e komplett erneuert

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bezugsstatus & Hinweise:

Bezugsfrei nach Absprache. Bitte keine Makleranfragen. Besichtigungen nur mit
Finanzierungsbestatigung. Das Inserat wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt; fiir
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat wird keine Haftung titbernommen. Der Verkauf
erfolgt privat, ohne Maklerprovision.

Alle Angaben in diesem Inserat wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr tibernommen.
Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung vorbehalten.

Lage

Weyerbusch (57635) liegt im nérdlichen Westerwald rund 40 km 6stlich von Bonn - direkt an
der B8 — und verbindet damit angenehm landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit.

Umgeben von weitlaufigen Waldern bietet der Ort einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Einkaufen & Alltag: Fur die tagliche Versorgung ist gesorgt — im Ort finden Sie u. a. einen
EDEKA-Markt sowie einen PENNY (ideal fir den schnellen Einkauf) und weitere Angebote
rund um den Lebensmittelhandel.

Gastronomie: Auch kulinarisch ist Weyerbusch angenehm aufgestellt — von Café/Béackerei &

Konditorei tiber Eiscafé bis hin zu China-Restaurant sowie Doner/Pizza fiir den
unkomplizierten Imbiss.
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Familie & Versorgung: Weyerbusch verfiligt tiber eine gut ausgepragte Infrastruktur mit
Grundschule, Kindergarten, Spielpldtzen und Sportanlagen. Gleichzeitig ist der Ort ein
zentraler arztlicher Versorgungsstandort mit Allgemein- und Fachéarzten, Zahnérzten,
Physiotherapie — sowie Apotheke vor Ort. Weiterhin gibt es zwei KFZ-Werkstatten und eine
Tankstelle mit Autowasche. Dank guter Anbindung erreichen Sie die Autobahn Richtung
Hennef/Siegburg/Bonn sowie die A3 Richtung Kéln/Frankfurt in ca. 20 Minuten.

Dartiber hinaus sind alle weiteren Einrichtungen des tdglichen und behérdlichen Bedarfs in
der Kreisstadt Altenkirchen (Westerwald), PLZ 57610, gebtindelt — nur ca. 7 km von
Weyerbusch entfernt. Dort befindet sich auch der Verwaltungsstandort der Verbandsgemeinde
Altenkirchen-Flammersfeld. Fir Familien besonders attraktiv: In Altenkirchen stehen
weiterfihrende Schulen zur Verfligung, darunter Realschule plus Altenkirchen sowie das
Westerwald-Gymnasium Altenkirchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Strafienansicht
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Galerie

Ik &

Einfahrt

Hausttir und Garagentor
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Galerie

Luftansicht

Ruickseite Haus
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Galerie

Schwimmteich

Gartenansicht
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Galerie

Hintereingang Garage

Terrasse
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Galerie

im Sommer

Garten

Seite 10/21

www.ohne-makler.net/expose/433037



Galerie

Vorgarten Stimmungsbild Vorgarten Sommer
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Galerie

Eingang EG

Badezimmer EG
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Galerie

Diele EG, Ankleide

Gaste-WC EG
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Wohnzimmer EG
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Galerie

Kuche

Gastezimmer Keller
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Sy

"Musikziinmer" Keller

ellnessbad Keller
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Galerie

Dachgeschoss

Zimmer DG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/433037 Seite 20/21



Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/433037 Seite 21/21



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 RP-2025-006141718
Gililtig bis: 28.12.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse StraBe geschwarzt 57635 Weyerbusch
Geb&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 1990

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1990

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 324,00 m2 X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Heizol

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser? | Heizol

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung @ x Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer 0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche a&;@e

(Energieberater gem. 888 GEG) Roland Harsche -
Gartenstrae 25 29.12.2025 Energieberater gem. §8

53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngetaue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

RP-2025-006141718

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

225

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

KWh/(m?a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Ht' O
Ist-Wert W/(m2K) W/(m2K) |

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: fir Heizung [ fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in ' D F |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 125 150 175

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[J Wéarmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)

O

O

O

200 225 >250

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

- Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe®: Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
erlauben die angegebenen Werte keine
tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (AN), die im Allgemeine
groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gil®:

Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®

Randbedingungen
Rickschlisse auf den

Summe?®:
[0 weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage

* siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

S Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

# Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

?Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

% Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

. . Registriernummer 2  RP-2025-006141718
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 31,99 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

+"%, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
"/ 103,20 kWh/(m?*a)

D | e | F S

125 150 175 200 225 >250

/. 113,52 kWh/(m?*a)

1 Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eneraistraaer 2 ;r:enr'\e;;-_ Energieverbrauch Waf‘n:]vtve:lsser Anteil Heizung Klima
nergietrager 9 [KWh] [kWh] faktor

von bis faktor [kwh]

01.11.2022 31.10.2025 Heizol 1,10 89460,00 16102,80 73357,20 1,15

Vergleichswerte Endenergie3

AuAs|Al B |c| o | E| F [THCHIEEER

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 RP-2025-006141718
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung
Waénde Dammstérken von mindestens 14 cm oder mehr

=
|

=
=

Oo|jo|jo(of{ojo|jo|0o
Oo|jo|jo(o{o|jo|jo|0

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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