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Exposé

Zweifamilienhaus in Pfungstadt

2-Familien-Haus mit schonem Garten in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-433029
Zweifamilienhaus

Verkauf: 489.000 €
64319 Pfungstadt

Hessen
Deutschland
- >“L7\\E/\i\\s\¢ -

Baujahr 1929 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstiicksflache 445,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 155,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Verkauf vom Eigenttimer ohne Maklerprovision

Freistehendes 2-Familienhaus in zentraler Lage von Pfungstadt

zu verkaufen inklusive 2 PKW-Stellplatze, eigener Garten (ca. 345 qm) mit Pool
und vielen Extras.

Das Haus bietet viele Nutzungsmoglichkeiten, ideal fir Familien,
Mehrgenerationswohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung.

Schulen und Kindergarten in 10 Gehminuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten und
Geschafte des taglichen Bedarfs in ndherer Umgebung.

Zur Immobilie gehoren 2 PKW-Stellplatze direkt hinter dem Haus, sodass
jederzeit bequemes und stressfreies Parken moglich ist — ein grofier Vorteil
in zentraler Lage.

Besonders praktisch: Sie sind nicht auf 6éffentliche Parkplatze angewiesen.
Die Wohnung im EG hat eine Wohnflache von ca. 65 gm und 2 Zimmer,

Kiiche, Gaste WC. Das grofie Schlafzimmer hat ein angrenzendes Tageslichtbad mit Dusche
und WC.

Alle Zimmer haben Laminatboden.

Die Wohnung ist. z.Zt. noch vermietet, jedoch frei werdend.

Die zweite Wohnung erstreckt sich tiber das Obergeschoss und Dachgeschoss
und bietet eine Wohnflache von ca. 90 qm.

Im OG befindet sich ein Wohn/Essbereich mit einem Kaminofen fiir eine
gemiuitliche warme Atmosphdre; ein grofies Schlafzimmer mit angrenzendem

Tageslicht-Duschbad . Das Schlafzimmer hat eine eingebaute Klimaanlage , welche an heifen
Sommertagen fir angenehme Temperaturen sorgt.

Die Kiiche hat direkten Zugang zum Balkon. Die Einbaukitiche ist im Preis enthalten.
Alle Zimmer im Obergeschoss haben einen einheitlichen modernen Vinylboden.
Im DG befindet sich ein Wannenbad mit WC und 2 weiteren Zimmern.

Im Keller gibt es 3 Rdume zur Lagerung und ein Waschkeller mit zwei
Waschmaschinenanschliissen. Hier befindet sich auch die Heizung.

Ein besonderes Highlight ist der sch6én angelegte grofie Garten von

ca. 345 qm zur alleinigen Nutzung mit einem Pool (7x 3,5 m) und einem Brunnen zur
Wasserversorgung.

Des Weiteren gibt es noch ein Gartenhaus mit Solaranlage, einem
Pavillon und zusétzliche Abstellmoéglichkeiten sowie die Stromversorgung.

Trotz der zentralen Lage bietet der Gartenbereich eine ruhige und geschiitzte
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Atmosphére mit viel Platz zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Das Grundstiick ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) geteilt und
wird mit dem entsprechenden Miteigentumsanteil verkauft. Die PKW-
Stellplatze sowie der Garten sind zur alleinigen Nutzung zugeordnet.
Weitere Details erlautern wir gerne im persénlichen Gespréach.

Die Immobilie kann ab September 2026 erworben werden.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Zentrale Lage in Pfungstadt, Geschafte, Schulen und Kindergarten in fuflaufiger Entfernung.
Pfungstadt liegt zentral und gut angebunden an die Autobahnen A5 und A67.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut und in der Nahe finden Sie den Bahnhof
Pfungstadt und Bushaltestellen mit guter Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. So
erreichen Sie Darmstadt, Frankfurt und Heidelberg in kurzer Zeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 425,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Pool 7x3m
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Garten
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Galerie

Wohnzimmer mit Kamin

www.ohne-makler.net/expose/433029 Seite 7/13



Schlafzimmer OG mit Klima
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer im DG

Schlafzimmer im DG
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Bad im DG

Badewanne DG
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Galerie

Treppe OG DG

Gastetoilette
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Ruckansicht Haus

2 Stellplétze '1m Hof -
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