‘N

ohne-makler e

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Kemberg

Authentisches Stadthaus in zentraler Lage

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

1900

464,00 m?
2

13,00
240,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/433025

Objekt-Nr. OM-433025
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 160.000 €

Ansprechpartner:
Theresia Stadtler-Philipp

Leipziger Straf3e 50
06901 Kemberg

Sachsen-Anhalt
Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 7
Badezimmer 4
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Baujahr des Hauses ist vermutlich um 1900. Auf dem Grundstiick gab es aber immer
schon ein Wohnhaus, denn die erste Erwdhnung laut Archivar der Stadt Kemberg ist um
1840. Das Haus wurde vom jetzige Eigentiimer 2015 erworben. Das Erdgeschoss wurde
zwischen 2015 und 2018 zum Wohnen und Arbeiten umgebaut und renoviert. Eine neue
Gasheizung wurde eingebaut, Kabel und Wasserleitungen neu verlegt. Neue Zimmertiiren
wurden eingebaut. Die RAume werden seit April 2018 bewohnt.

Im Erdgeschoss befinden sich 2 Biirordume, 2 Schlafzimmer, 1 Wohn- und Esszimmer, 1
Kiiche, 2 Bader mit Duschen und ein Flur. Im Anbau befindet sich aufSerdem 1
Produktionskiiche, 1 Lager und eine Werkstatt. Vom Innenhof gibt es einen Zugang zu einem
Erdkeller. Hier befinden sich die Hausanschliisse der ortlichen Ver- und Entsorgungsmedien.

Die Arbeitsraume, Schlaf- und Wohnzimmer sind mit Teppichboden ausgelegt. Flur,
Badezimmer, Esszimmer und Kiiche sind gefliest.

Die Aufienwande des Hauses bestehen aus Mauerwerk; verputzt und gestrichen; Putzsockel.
Die Holzfenster sind neu und haben eine zweifach Verglasung.

Das Obergeschoss wurde noch nicht renoviert, aber Stabilisierungsmafinahmen wurden
durchgefiihrt. Vorgesehen sind 4 Zimmer, Wohn- und Esszimmer und 2 Badezimmer.
Ebenfalls vorgesehen ist ein grofer Gemeinschaftsraum im Anbau des Hauses.

Der Werkstattbereich kann tiber eine separate Gasheizung oder durch einen
Verbrennungsofen beheizt werden. Uber der Werkstatt befindet sich ein grof3er Lagerraum. Als
das Haus noch eine Bauernwirtschaft war, wurde er als Heuboden benutzt. Die AufSienwande
haben ein Klinkersichtmauerwerk.

Auf dem Grundstiick (464 qm) befinden sich 2 Garagen mit einem Lagerraum (erreichbar
durch eine Anstellleiter). Baujahr vermutlich um 1950. Auflenwande aus Mauerwerk und
Holzbrettern; teilweise verputzt und gestrichen. Innenwande aus Mauerwerk; verputzt und
gestrichen, einfachverglaste Holzfenster sowie zweifltigelige Holztore.

Die Grundsttickfreibereiche sind vollstandig mit Natursteinen und Ortbeton befestigt. Eine
uberwiegende Grundstiickseinfriedung durch Grenzbebauung und Mauerwerk mit
Zufahrtstor.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad

Lage

Kemberg ist eine Kleinstadt im Landkreis Wittenberg in Sachsen-Anhalt. Die Stadt liegt am
Nordrand des Naturparks Diibener Heide. Sie wird von dem aus der Heide kommenden
Kemberger Flieth (auch Fliethbach genannt) durchflossen. Kemberg ist eine ehemalige
Ackerburgerstadt. Sie ist auf Grund der Geschlossenheit des erhaltenen Stadtbildes von
stadtebaulicher Bedeutung. Das angebotene Objekt liegt im historischen Stadtkern. Die
Lutherstadt Wittenberg ist 14 km entfernt und hat eine ICE Bahnhof. Von hier aus sind die
Grof3stadte Leipzig, Halle und Berlin gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

ity

Biiro/Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer/Esszimmer
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Kiiche

Durchgang zum Anbau
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Galerie

Gewerbektiiche
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Grundrisse

Gewerbe

MouerstraGe
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Grundriss Ergeschoss
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Grundrisse

E infamilienhaus mit Werkstatt

(unmaRstablich)

Lagesraum

Thchbeden

Abtrennung”
Packboolen

Mauerstrale

Leipziger Sirafs

Grundriss Obergeschoss
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