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Exposé

Wohnung in Fiissen

Massivholz trifft Moderne: KfW-40-Wohnung mit Balkon
inkl. Einbaukiiche

Immowerk

2026

3

2,00

61,47 m?
Luft-/Wasserwarme
30.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/432995

Objekt-Nr. OM-432995

Wohnung

Verkauf: 469.900 €

Ansprechpartner:

Immowerk GmbH - Steffen Imrich

Geigenbauerstrafie 24 - 26

87629 Fussen
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Erstbezug
1

1

1. OG

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Naturlich. Effizient. Zukunftsweisend. Wohnen im nachhaltigen Massivholz-Neubau

In ruhiger und dennoch zentraler Lage entsteht ein modernes Wohnensemble, das
Nachhaltigkeit und Wohnkomfort auf besondere Weise verbindet. Das Projekt umfasst 28
Wohneinheiten auf drei Etagen, davon 24 Einzelappartements mit ca. 30 m2 Wohnflache
sowie 4 grofiziigige Zweizimmerwohnungen - ideal fiir Menschen, die Wert auf Qualitat und
Effizienz in einer modernen Umgebung legen.

Gebaut wird in Vollholz-Modulbauweise aus deutschem Holz aus zertifizierter Forstwirtschatft.
Diese Bauweise sorgt nicht nur fiir ein angenehmes und gesundes Raumklima sondern steht
auch fiir eine konsequent nachhaltige Ressourcennutzung.

Die hier angebotene Wohnung W17 liegt im Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit einer
Stid-Ausrichtung und einem grofizligigen Balkon von ca. 20 m2, ein Kellerraum im
Untergeschoss ist bereits enthalten.

Mit dem KfW-40 Standard, einer PV-Anlage und einer modernen Luft-/Warmepumpe
uberzeugt das Gebaude durch hohe Energieeffizienz und niedrige Betriebskosten.
Kapitalanleger profitieren zudem von der degressiven Afa.

Alle Wohnungen verfiligen tiber grofiztigige Balkone, Loggien oder Terrassen. Zudem ist eine
Einbaukiiche bereits im Preis enthalten, eine Vollmoéblierung auf Wunsch gegen Aufpreis
moglich.

In der Tiefgarage entstehen 24 Stellplatze mit direktem Zugang zum Gebdude, welche zu
30.000 Euro erworben werden kdonnen. Weitere 8 Auf3enstellplatze stehen fiir 12.000 Euro pro
Stellplatz zur Verfligung.

Dieses Projekt verfolgt ein klares Ziel: Nachhaltiges Wohnen fiir die Menschen vor Ort zu
schaffen. Eine Nutzung als Ferienwohnung oder Zweitwohnsitz ist daher ausgeschlossen -
stattdessen entsteht hier langfristiger Lebensraum mit Wert.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen bei Fragen zu diesem Projekt gerne zur
Verfligung!

Ausstattung

- hochwertige Vollholz-Modulbauweise
- Luft-/Warmepumpe

- Photovoltaik-Anlage mit 29,97 kWp
- dezentrales Luftungssystem

- KfW-40 Standard

- Personenaufzug

- Fubodenheizung

- Echtholzparkett Eiche

- Einbauktiche inklusive

- Balkon

- teilweise begriinte Fassade

- Méblierung moglich

- barrierefrei
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- Fahrradkeller mit Lademdoglichkeit

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Das Objekt liegt in einer begehrten und ruhigen Wohnlagen von Fiissen. Hier leben Sie

naturnah, eingebettet in die idyllische Landschaft des Allgdus und dennoch mit bester
Anbindung an das stadtische Leben.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Cafés und Restaurants, die den
Alltag erleichtern und eine kulinarische Vielfalt bieten. Der nahe gelegene Forggensee und die
umliegenden Berge laden zu zahlreichen Freizeitaktivitdten ein — von Wandern und Radfahren
bis hin zu Wassersport im Sommer und Skifahren im Winter.

Die Geigenbauerstrafie selbst zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphéare aus und liegt
nur wenige Minuten vom historischen Stadtkern entfernt, der mit seinen malerischen Gassen,
Sehenswurdigkeiten wie dem Hohen Schloss und der Basilika St. Mang, sowie einer Vielzahl
kultureller Veranstaltungen lockt. Dank dieser besonderen Lage ist die Geigenbauerstraf3e
ideal fuir all jene, die die Natur und die Ruhe genieflen, aber auch die Vorziige des urbanen
Lebens zu schatzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht

Aufienansicht
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Aufienansicht

Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht

Auflenansicht
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Anhidnge

1. Broschtire_Fussen_Nachhaltig Wo
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Bruno Leinweber -
Pionier des Eishockeys
in Fissen

Bruno Leinweber (1902-1989) war eine pragende Personlichkeit des Eissports in
FlUssen und zahlt zu den Wegbereitern des deutschen Eishockeys. Als Spieler, Trainer,
Schiedsrichter und Funktionar pragte er iber Jahrzehnte den EV Flissen sowie den
Eishockeysport in ganz Deutschland.

Sein Vater Rudolf Leinweber griindete 1899 in Flssen das alteste Bauunternehmen
der Stadt. Er pragte das Stadtbild von Flissen mal3geblich. Nach seinem Tod 1960
fihrten seine S6hne Bruno und Walter das Unternehmen weiter.

Bruno Leinweber, Eishockey-Pionier und Diplom-Ingenieur, war als Baufachmann fir
die technische Leitung verantwortlich und setzte die Familientradition fort. Unter sei-
ner Fihrung entstanden unter anderem die Rupprechtstral3e in ihrer heutigen Form
und das Eisstadion Flssen.

Bei der Bebauung der RupprechtstrafRe entstand das Wohn- und Geschaftshaus von
R. Leinweber Bauunternehmen. Aus dem ehemaligen Leinweber Bauunternehmen
entwickelte sich spater die FiWo Wohnungsbau GmbH, die heute von der Tochter
Heidrun Lambacher weitergefiihrt wird und die Werte der Familie Leinweber bis heu-
te fortsetzt: Solides Handwerk, Qualitdt und regionales Bauen mit Herz und Tradition.

@ Fussener

WOHNUNGSBAU GMBH

Fissen: Ein Juwel zwischen Bergen und Seen,
wo Kultur und Natur zu zeitloser Schonheit verschmelzen

Die Stadt Flssen im bayerischen Allgau besticht durch ihre malerische Kulisse und kulturelle Vielfalt. Sie zieht nicht nur Touristen an, sondern bietet auch eine erstklassige
Lebensqualitat fir ihre Einwohner. Eingebettet zwischen den majestatischen Alpen und dem idyllischen Forggensee hat die Stadt neben ihren touristischen Attraktionen

weitere Vorzige.

Die historische Altstadt besticht durch ihre gut erhaltenen Gebdude aus verschiedenen Epochen und verspriiht einen einzigartigen Charme. An diesem Ort verschmelzen
Tradition und Moderne, was sich auch in der Lebensweise der Fiissener widerspiegelt. Die Gemeinschaft in Fissen ist eng verbunden und lebt nach dem Motto ,Leben und
arbeiten, wo andere Urlaub machen”. Die atemberaubende Naturlandschaft rund um Flssen ist ein weiterer groRer Vorteil Fir die Bewohner.

Die Alpen bieten eine beeindruckende Kulisse und unzahlige Méglichkeiten fir Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Skifahren und Radfahren. Der Forggensee eignet sich
fir Aktivitaten wie Segeln und Schwimmen und bietet Mdglichkeiten zur Entspannung am Ufer. Diese natirlichen Ressourcen tragen dazu bei, dass Flssen ein attraktiver

Standort Fir Natur- und Sportliebhaber ist.




IKFW

Der Baukorper wird in einer nachhaltigen und 6kologischen Modulbauweise im KfW-40-Standard errichtet. Die Konstruktion umfasst drei wohnwirtschaftlich nutzbare
Stockwerke und entspricht hochsten Nachhaltigkeitsstandards. Das Gebdude wird in Massivholzbauweise errichtet, wobei grofse Fldchen wie Gartenanteile, Balkone und
Geschossterrasse ins Freie vorgesehen sind. Das Dach wird als massives Satteldach ausgefuhrt.

Grundrisse

Berechtigt fir den KFW-Forderkredit Klimafreundlicher Neubau.
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| Erstklassige Wohnqualitat und attraktive Lage

Kochen

Die Geigenbauerstralde in Fiissen verbindet auf harmonische Weise Ruhe, Naturndhe und urbane Annehmlichkeiten. Eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet liegt
das Bauprojekt fuRlaufig zur historischen Altstadt — dort schaffen Geschafte, Cafés und Restaurants ein lebendiges Umfeld mit hohem Freizeitwert.

Wo;:nenquﬁen Neben kulturellen Sehenswiirdigkeiten ladt die umliegende Natur zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Griinen oder am Wasser ein. Dieser Standort verbin-
38,86 m det stadtischen Komfort und Lebensqualitat auf ansprechende Weise.
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Backerei Rewe Hallenbad Grundschule
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RENDITEBEISPIEL:
Rendite inkl. Steuervorteil im Durschnitt der ersten 10 Jahre: 6,6%*




Ausstattungsmerkmale und Bauweise

Unsere Eigentumswohnungen werden in innovativer Holzbauweise errichtet — einer Bauweise, die auf
Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft in deutschen Waldern basiert. Dadurch reduzieren wir nicht nur
Transportemissionen, sondern tragen aktiv zum Klimaschutz bei.

Energieeffizienz im KFW Holz aus zertifizierter Okologische

40 Standard Forstwirtschaft Dammmaterialien e Fassadenbegriinung

Nachhaltige Bauweise erfillt die dezentrales
Warmepumpe mit hochsten Brandschutz- Liiftungssystem Fir
FuRbodenheizung vorschriften verbesserte Luftqualitat

Balkon, Terrasse

oder Wintergarten inklusive Einbaukiche

Waschmaschinen- Handtuchheizkorper
anschluss in jeder im Badezimmer
Wohnung (optional)

Tiefgaragen- & PKW-Lademadglichkeit
AuBenstellpldtze vorbereitet

Wohnraume mit Eiche
Echtholzparkett

Uber uns
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Petites Maisons -
Kleine Wohnungen groRe Freiheit

Das Petites Maisons-Konzept bietet eine
innovative Lésung Fiir die Herausforderun-
gen des modernen Wohnens. Es zeigt, dass
Wohnen nicht auf grof3e und teure Rdume
beschrankt sein muss, sondern dass es
auch in kleinerem Malstab maglich ist, ein
komfortables und erfiilltes Leben zu fih-
ren. Egal, ob als dauerhafte Residenz oder
temporare Unterkunft.

Cube Concept GmbH -
Innovation im modularen Bauen

Die Cube Concept GmbH mit Sitz in Enni-
gerloh steht fiir moderne Modulbau- und
Energiesystemlosungen: Von energieeffi-
zienten Modulhdusern Gber soziale Wohn-
bauprojekte bis hin zu innovativen E-Mo-
bility- und Industrieanwendungen realisiert
das Unternehmen hochwertige, nachhalti-
ge und schnell verfiigbare Bau- und Tech-
niklésungen.

_(m\u_

Immowerk

27 Fussener

; WOHNUNGSBAU GMBH

Immowerk GmbH -
lhr verlasslicher Partner rund
um Wohnraum

Die Immowerk GmbH aus Memmingen
bietet professionellen Service in den Berei-
chen Hausverwaltung, Immobilienvermitt-
lung und Projektentwicklung fiir die Regi-
on von Ulm bis Fiissen. Dabei verbindet das
Unternehmen nachhaltige Konzepte mit
hoher Beratungskompetenz — fiir Immobi-
lienlésungen, die Bestand haben.

Fiissener Wohnungsbau GmbH -
Lebensraum mit Zukunft

Die Fiissener Wohnungsbau GmbH schafft
modernen, bezahlbaren und nachhaltigen
Wohnraum in der Region Fiissen. Mit Fokus
auf Lebensqualitdat und Gemeinschaft ver-
bindet sie architektonische Qualitat mit
sozialer Verantwortung und entwickelt
energieeffiziente Lebensraume fiir heute
und morgen.



lhre Ansprechpartner

m Raiffeisenbank
Wald-Gorisried eG
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Immowerk

Immowerk Standorte

Blro Memmingen Immowerk GmbH Pfronten Immowerk GmbH Flissen Immowerk GmbH Leutkirch Immowerk s.r.o
Donaustr. 38 Vilstalstral3e 3 Von-Freyberg-StralRe 9 Am Bahnhof 1 U Trativodu 184/6
87700 Memmingen 87459 Pfronten 87629 Flssen 88299 Leutkirch 19014 Praha — Klanovice (CZ)

+49 8331 989 3300 +49 8363 9299 13 +49 8362 938 30 +49 8331 989 3300 +49 8331 989 3300
memmingen@dasimmowerk.de pfronten@dasimmowerk.de fuessen@dasimmowerk.de leutkirch@dasimmowerk.de prag@dasimmowerk.de
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