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Exposé

Maisonette in Soest

‘N

Moderne grof3e Maisonettewohnung mit umlaufender
Dachterrasse und zwei Balkonen

Objekt-Nr. OM-432948
Maisonette

Verkauf: 745.000 €

Ansprechpartner:
Herr A. Kempis

Am Langen Graben

59494 Soest
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,50 Badezimmer 2
Wohnflache 234,00 m? Carports 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle, sehr gerdumige und durchgingig neuwertige Wohnung mit gehobener Ausstattung
und Doppel-Carport erstreckt sich als “Haus im Haus* tber die beiden oberen Geschosse
eines Zweifamilienhauses und bietet Thnen ausgesprochen vielfaltige attraktive
Nutzungsoptionen — nattirlich besonders fiir Familien mit Kindern, aber genauso auch als
Mehrgenf%rationenhaus oder durch Paare mit entsprechendem Platzbedarf fiir Gaste oder
Home Offices.

Das Gebaude ist ein durch Warmepumpen beheiztes Niedrigenergiehaus mit
Fubodenheizung und zentraler Luftungsanlage. Das moderne Raumdesign wird durch eine
einheitliche graue Verfliesung betont. Im Obergeschof3 wird die Wohnkiiche durch eine Loggia
und das Wohnzimmer durch einen grofien Balkon erweitert. Der Wohnbereich im
Dachgescho$ ist von einer umlaufenden Dachterrasse umgeben, die dieser Etage einen
penthouse-artigen Charakter verleiht.

Der Zugang zu den Wohngeschossen erfolgt tiber einen separaten Hauseingang ins
wohnungszugehorige Treppenhaus, in das ein Aufzugsschacht eingebaut ist - bislang
alternativ genutzt in Form von je einem Abstellraum pro Etage. Im Obergeschof3 befinden sich
neben der Wohnkiiche und dem Wohnzimmer in einem eigenen Trakt das Schlafzimmer mit
Ankleide und Vollbad sowie, vom Treppenhaus her zuginglich, zwei Blirordume und ein
Gaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum. Die Rdume im Dachgeschof sind an einen
zentralen Flur angeschlossen: drei weitere auch als Schlafzimmer nutzbare Radume sowie ein
Duschbad und der kleinere Hauswirtschaftsraum.

Falls Sie an weiteren Details interessiert sind, tiibermitteln Sie bitte vollstandige Kontaktdaten
uber das Kontaktformular oder alternativ telefonisch unter 05226 / 5930157. Wir senden
Ihnen dann ein ausfiihrliches Exposé an Ihre e-mail Adresse, das viele weitere Bilder sowie
zusatzliche Daten und Dokumente enthalt. Wir wiirden uns freuen, einen
Besichtigungstermin mit Ihnen vereinbaren zu kénnen. Eine Wohnungsuibergabe kénnte in
Absprache ztigig nach Kaufabschluf3 erfolgen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Die Vorziige Soests und seiner verkehrsgiunstigen Lage miissen hier wohl nicht naher
beschrieben werden, dafiir aber diejenige der Wohnung im Soester Westen:

Sie liegt am Ende einer Spielstraien-Sackgasse mit Blick auf die Soester Bérde und ein
parkartiges Wasserschutzgebiet. Gleichwohl erreichen Sie die Altstadt oder Schulen und den
Bahnhof mit dem Fahrrad in wenigen Minuten, und auch zu Fuf3 gelangt man bis zum
zentralen Marktplatz in nur gut 20 min - fiir den Besuch der Allerheiligenkirmes etwa
brauchen Sie daher keinen der dann dort raren Parkplétze. Fiir Dinge des taglichen Bedarfs
sind die Einkaufszentren an der Werler Landstraf3e mit dem Auto rasch direkt zu erreichen.

Die Ausgangslage ist aufSerdem ideal sowohl fiirs Joggen wie auch fur vielfaltige
Spaziergangsvarianten, egal ob mit Hunden oder aber zum nahegelegenen Abenteuerspielplatz
mit Kindern. Das Soester Erlebnisbad AquaFun liegt auch gleich ums Eck, und far
Wassersportler wie Wanderer ist der Mohnesee mit dem Arnsberger Wald nur 15 - 20
Autominuten entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,14 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Hausansicht mit Doppelcarport 7
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Galerie

OG - Wohnzi. mit Balkonzugang
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OG - Efizimmer in der Wohnktiche
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Galerie

OG - Loggia an der Wohnktiche

OG - Kiiche

oG ;Schlafzi. mit Badzugang
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OG - Vollbad en suite

OG - Vollbad en suite
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Galerie

|II|l I

OG - Blick in die Biiroraume OG - Flur mit Treppenhaus

DG - Vorraum
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Eines der drei DG-Zimmer

DG - Duschbad
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DG - Duschbad

* ol :

DG - Sudfront der Dachterrasse
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Galerie

DG - Blick nach Nordwesten

DG - Blick nach Nordosten
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DG - Blick nach Stidosten

Hausansicht von Osten
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