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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bedburg

ZUM VERKAUF: Mehrparteienhaus mit 3 Mieteinheiten,
Garten und Garage

Objekt-Nr. OM-432929
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
Gottfried Nufbaum

50181 Bedburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 350,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 190,00 m? Garagen 1

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Alle Details finden Sie in unserem beigefiigten EXPOSE (siehe ganz unten).

¢ Familiengeftihrtes Mietobjekt

* Doppelhaushalfte

* Zustand: sehr gepflegt

® 2008 isoliert (seitlich & hinten von

auflen; vorne von innen)

¢ OL Heizung (Verbrauch ca. 1600-18001

pro Jahr fur alle Wohnungen)

* Gas Anschluss vorhanden

* Separate Wasseruhren & eigenes

Heizungsablesesystem pro Wohnung

* Warmwasserversorgung uber

Durchlauferhitzer

* Glasfaseranschluss

Lage

Grottenherten ist ein ruhiger und gewachsener Ortsteil der
Stadt Bedburg im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen.
Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
landlichem Charme und guter Erreichbarkeit urbaner Zentren
aus. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, kleinen Siedlungen und weiten
Grunflachen - ideal fiir Familien, Paare und alle, die ein
naturnahes Leben mit guter Infrastruktur verbinden
mochten.

Verkehrsanbindung:

Grottenherten liegt verkehrsgtinstig zwischen mehreren
Autobahnen und bietet eine sehr gute regionale wie
uberregionale Anbindung:

* Die A61 (ca. 6-8 Min.) bietet eine schnelle Verbindung
Richtung Venlo und Koblenz.

¢ Uber die A4 (ca. 8-10 Min.) erreicht man Koln (ca. 30

35 Min.) und Aachen (ca. 40-45 Min.).
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¢ Die Auffahrt Titz zur A44 (ca. 12-14 Min.) verbindet mit
Julich, Ménchengladbach und dem Rheinischen Revier.
Auch der Bahnhof Bedburg ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet regelméafige Verbindungen in Richtung
Ko6ln und Dtuisseldorf, sowohl ftr Pendler als auch far
Ausfltige am Wochenende.

Infrastruktur & Nahversorgung:

Einkaufsméglichkeiten, Bickereien, Apotheken und Arzte
befinden sich im nahen Stadtzentrum von Bedburg oder im
angrenzenden Ortsteil Kaster. Schulen und Kindergéarten sind
gut erreichbar und bieten ein solides Bildungsangebot flr
Familien. Auch Freizeitmoéglichkeiten wie Sportvereine, Rad
und Wanderwege sowie der Freizeitpark Bedburg befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Natur & Lebensqualitat:

Grottenherten ist umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen
Waldern. Der nahegelegene Kasterer See sowie der
Peringssee bieten Mdéglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung in der Natur. Spaziergange, Joggingrunden
oder Fahrradtouren beginnen hier quasi direkt vor der

Haustur.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 173,30 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Erdgeschoss 1/2
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Galerie

1. Obergeschoss

Erdgeschoss 2/2
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Anhange

1. Exposé
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Objekt:
Margarethenstr.

ZUM VERKAUF: Mehrparteienhaus mit 3 50181 Bedburg
Mieteinheiten, Garten und Garage Ihr Kontakt:

—“_

hausverkaufGH@web.de

Baubeginn/Bauende 1966/1968
Vermietbare Flache 190,69m?
Mieteinnahmen auf Anfrage
Grundstuckflache 350m?
Heizungsart Ol Heizung
Etagenzahl 3

Anzahl Mietwohnungen 3
Vermietet Ja(3/3)

Woaschkiiche, Heizungsraum und

Keller jeweils 1 Raum pro Mieteinheit
Energieausweis vorhanden
Garage 1

Makler nein




Objektbeschreibung

Objekt:
Margarethenstr.
50181 Bedburg

Allgemeines

Familiengefiihrtes Mietobjekt
Doppelhaushalfte

Zustand: sehr gepflegt

2008 isoliert (seitlich & hinten von
auRen; vorne von innen)

OL Heizung (Verbrauch ca. 1600-1800I
pro Jahr fir alle Wohnungen)

Gas Anschluss vorhanden

Separate Wasseruhren & eigenes
Heizungsablesesystem pro Wohnung
Warmwasserversorgung tber
Durchlauferhitzer
Glasfaseranschluss

EG-Wohnung

79,65m?

Kiche, Diele, Tageslichtbad mit Dusche
& Badewanne, kleiner Abstellraum, 3
weitere Zimmer

Garten zur Alleinnutzung

Garage

1. OG Wohnung

73,15m?

Kiche, Diele, Tageslichtbad mit Dusche
& Badewanne, kleiner Abstellraum, 3
weitere Zimmer

Balkon

Stellplatz

2. OG Wohnung

37,89m?

Kiche, Tageslichtbad mit Dusche &
Badewanne, 1 Zimmer

Stellplatz

Keller

Kellerraum pro Mieteinheit
Gemeinsam genutzter Waschraum fir
eigene Waschmaschinen & Trockner




Objekt:
Margarethenstr.
50181 Bedburg

Lagebeschreibung

Grottenherten ist ein ruhiger und gewachsener Ortsteil der
Stadt Bedburg im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen.
Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
landlichem Charme und guter Erreichbarkeit urbaner Zentren
aus. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhdusern, kleinen Siedlungen und weiten
Griinflachen - ideal flr Familien, Paare und alle, die ein
naturnahes Leben mit guter Infrastruktur verbinden
mochten.

Verkehrsanbindung:

Grottenherten liegt verkehrsglinstig zwischen mehreren

Autobahnen und bietet eine sehr gute regionale wie

Uberregionale Anbindung:

* Die A61 (ca. 6-8 Min.) bietet eine schnelle Verbindung
Richtung Venlo und Koblenz.

«  Uber die A4 (ca. 8-10 Min.) erreicht man Kdln (ca. 30-
35 Min.) und Aachen (ca. 40-45 Min.).

«  Die Auffahrt Titz zur A44 (ca. 12-14 Min.) verbindet mit
Julich, Monchengladbach und dem Rheinischen Revier.

Auch der Bahnhof Bedburg ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet regelmaRige Verbindungen in Richtung
Ko6ln und Disseldorf, sowohl fiir Pendler als auch fir
Ausflige am Wochenende.

Infrastruktur & Nahversorgung:

Einkaufsméglichkeiten, Bickereien, Apotheken und Arzte
befinden sich im nahen Stadtzentrum von Bedburg oder im
angrenzenden Ortsteil Kaster. Schulen und Kindergarten sind
gut erreichbar und bieten ein solides Bildungsangebot fir
Familien. Auch Freizeitmdoglichkeiten wie Sportvereine, Rad-
und Wanderwege sowie der Freizeitpark Bedburg befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Natur & Lebensqualitdit:

Grottenherten ist umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen
Waildern. Der nahegelegene Kasterer See sowie der
Peringssee bieten Méglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung in der Natur. Spaziergange, Joggingrunden
oder Fahrradtouren beginnen hier quasi direkt vor der
Haustdr.




Objektfotos
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Objektfotos

Erdgeschoss
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Objekt:
Margarethenstr.
50181 Bedburg
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