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Exposé

Reihenendhaus in Bad Fallingbostel

‘N

Reihenendhaus im hochwertigen Umbau - Ertsbezug ab
01.05.2026 - mit PV & Garten

Objekt-Nr. OM-432928
Reihenendhaus

Vermietung: 1.395 € + NK

Ansprechpartner:
Lars Hellmig

Normandiering 51
29683 Bad Fallingbostel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 350,00 m? Ubernahmedatum 01.05.2026
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Carports 1
Nebenkosten 85 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.950 €
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Objektbeschreibung

Das Reihenendhaus wird aktuell hochwertig kernsaniert und steht als Erstbezug zur
Verfiigung.

Erneuert werden Boden, Wande, Bader, Ttiren und die Treppe, zudem wird eine neue
Einbauktiche installiert. Eine PV-Anlage sowie eine Terrassentiberdachung werden neu
errichtet. Ein grof3ztigiger Gartenanteil gehort ebenfalls dazu.

Visualisierungen zeigen den geplanten Endzustand. Besichtigungen im aktuellen Bauzustand
moglich.

Einzug ab dem 01.05.2026.

Aufgrund der hochwertigen, frisch renovierten Ausstattung wird das Haus bevorzugt an Mieter
ohne Haustiere vermietet.

Ausstattung
Hochwertige Kernsanierung mit Erneuerung von Béden, Wanden, Badern, Turen und Treppe.

Neue Einbauktiche. Zusatzlich PV-Anlage sowie neue Terrassentiberdachung. Grof3zligiger
Gartenanteil.

Fur die Nutzung der PV-Anlage wird eine monatliche Strompauschale in Héhe von 125 €
erhoben.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Vermietung richtet sich an Interessenten, die sich den finalen Zustand des Objekts bereits
wahrend der Bauphase vorstellen kénnen. Besichtigungen erfolgen im aktuellen Bauzustand.

Bitte stellen Sie sich in Ihrer Anfrage kurz vor:

- Anzahl der Personen im Haushalt

- berufliche Tatigkeit

- Nettoeinkommen

- Haustiere ja/nein

- gewunschter Einzugstermin

Dies erleichtert uns eine zligige Bearbeitung Ihrer Anfrage.
KOSTEN:

Kaltmiete: 1.395 €

Strompauschale (PV-Anlage): 125 € monatlich
Nebenkosten: 85 € monatlich (Grundsteuer, Versicherung, Miill, Heizungswartung)

Gas sowie Wasser/Abwasser werden vom Mieter direkt beim Versorger angemeldet und nach
individuellem Verbrauch abgerechnet.

Aufgrund der hochwertigen, frisch renovierten Ausstattung wird das Haus bevorzugt an Mieter
ohne Haustiere vermietet.
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Lage
Ruhige Waldrandlage im Normandiering in Bad Fallingbostel, Nahe Kurklinik.
Einkaufsmoéglichkeiten und Einrichtungen des tiglichen Bedarfs in kurzer Entfernung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Bild 1
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Wohnzimmer Bild 2 Beispiel Zimmer

Kiiche BIld 1
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Exposeé - Galerie

Kiiche Bild 2
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Badezimmer mit Wanne Regenwalddusche
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Exposeé - Galerie

Flur unten

Grundriss unten

Seite 7/13

www.ohne-makler.net/expose/432928



7%
,\\]// I

l H
{ £ |
= rrrKuche (34
OO 2ty
T 1 O
At hostelir '
15.17m° ymma, -~
q < Z222eT e S PR YT
iifg Flup 1T :;Fh{gl'f::';%’?- .
£ H 7.00"'2 53.31"[’ 1. 92m
2bqm v {'ﬁ-hl_ :
4.88m !
Wohnen  23.00m* HHHH }
3 L1 a
2.566 P 3.04 s 1.278 2.95 7
Z 2 2R/ Zd 2 A

www.ohne-makler.net/expose/432928 Seite 8/13



Galerie
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Grundrisse

Grundriss unten
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Grundrisse

Grundriss oben
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Grundrisse
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Grundrisse
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