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Exposé

Wohnung in Miinchen

ruhige 3 Zimmer Wohnung mit Blick ins Griine

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1970

3,00

79,00 m?
Fernwarme
433 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/432927

Objekt-Nr. OM-432927

Wohnung

Verkauf: 530.000 €

Ansprechpartner:

Besnik. M

81735 Munchen

Bayern

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

3-Zimmer

Wohnflache: ca. 79qm

Westterrasse durch Erweiterung ca. 14gqm

Lage: 1 OG

Baujahr: 1970

Bauart: Beton Dammplatten Vollwarmeschutz
Aufzug: JA

Heizung: Fernwarme

Fenster: ISO-Kunststoff Weis mit Schallschutz
Kellerraum: JA

Verfiigbar: nach Vereinbarung

Hausgeld: ca. 433 Euro

Tiefgarage: keine

Ausstattung

2013 wurden folgende Erneuerungen vorgenommen:
Aufbringung eines Warmeverbundsystems (WDVS) mit Fassadenputz und Anstrich.

Ausbau der Aluminumfensterbanke und Anbringung neuer Dammdicke angepassten
Fensterbanke aus Aluminium.

Herstellen von Offnungen in die bestehende Dachhaut zur Einbringung einer zusitzlichen
Warmedammung tber obersten Geschossdecke mittels Einblasverfahren.

Im Anschluss Wiederverschliefen der Offnungen und Aufbringen einer neuen
Bitumenabdichtungsbahn.

Vergrof3erung der Balkone

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges
inkl. Einbaukitiche

Tel: 017649491572

Lage

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre hervorragend angebundene Lage und den hohen
Freizeitwert der Umgebung. Der nur etwa 300 Meter entfernte Ostpark 1adt mit weitlaufigen
Grunflachen, einem idyllischen See samt Biergarten, vielfaltigen Sportanlagen und
winterlichen Angeboten wie Langlauf und Rodeln zur aktiven Erholung ein. Auch der
Hachinger Bach, das Michaelibad sowie zahlreiche weitere Freizeitmdoglichkeiten tragen zur
besonderen Attraktivitat des Viertels bei.
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Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in fuflaufiger Nahe — das benachbarte Einkaufszentrum
PEP ist in rund zehn Minuten bequem erreichbar. Schulen und Kindertagesstatten, darunter
auch die Européaische Schule, liegen in komfortabler Distanz.

Die U-Bahnlinie U5 (Haltestelle Quiddestrafie) sorgt flir eine direkte Verbindung in die
Innenstadt; den Hauptbahnhof erreicht man in etwa 15 Minuten. Fiir Pendler und Ausfltigler
bestehen zudem optimale Anschliisse an die A8 und A99, der Flughafen Muinchen liegt rund
31 Kilometer entfernt.

Neuperlach vereint urbanes Leben mit naturnaher Erholung — ein Standort, der
Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit ideal miteinander verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht Balkonseite

www.ohne-makler.net/expose/432927 Seite 7/9



Grundrisse

et TR S P
- £ _:-!.(\,: L o Yo
DR s S Sk 4
= T TS| =

=S -

4 ol

T F %]

-
i
E
P ar
I
o
[
Grundriss

Seite 8/9

www.ohne-makler.net/expose/432927



Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BY-2018-002281693

Registriernummer 2

18.10.2028 27 1321932

Giltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

| |

Mehrfamilienhaus - Eckhaus ‘
Gebaudetyp

Strehleranger 13 - 15 : 81735 Minchen

Adresse

Gebaudetell
1969

Baujahr Gebaude )
2000

Baujahr Warmeerzeuger ¥ 4

52
Anzahl Wohnungen

4.844,40 m? | nach §19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Gebdudenutzfliche (An)

Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser ¥

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liiftung/Kiihlung | Fensterliiftung " | Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur

L] Schachtliftung | Luftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
. Neubau || Vermietung/Verkauf | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) || Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnkV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ | Eigentiimer [] Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude
oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von
Geb&uden zu ermoglichen.

Aussteller ]

ista Deutschland GmbH |
Ronny Thieme

Walter-Koéhn-StraRe 4d y /% ’
04356 Leipzig LAl > E—c

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fir Wohngebsude 24

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-002281693

Registriernummer ¥

CO. -Emissionen kg/(m +a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWh/{m?-a)

d
|

75 150 175 200 226 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
KWhi{m*a)

Anforderungen gemaR EnkV ¥ Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m?a) kWh/{m?a) fahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
Energetische Qualitat der Ge Verfahren nach DIN V18592

fst-Wert W/ m*K)  Anforderungswert W/{m?a) | Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | ' eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEVv

Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
' Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

' Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWaErmeG erfiilit.

S flr die
fahren zu, d
:n flhren kénnen.
gen erlauben die
auf den tatsdchlict

darfswerte der

einsparverordnung
s unterschi |
Ergebni

Jerechnung

im Einzelfall

i Braelinaadi
Ranapeding

Verscharfter A

jadratmeter audenut

N/ (m2K)

3) lreiwillipe Angahe

tfamilientiais
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Energieausweis fir Wohngebsude 0d

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-002281693

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
72 kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
8 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 7 2 whim?-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

Zeitraum Energietriger ¥ .. | Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
B e [kWh] WA | Tewh] | faktor

von bis
01.01.15 | 31.12.17 Fern-/ Nahwdrme 0,11 1.043.653 410.430 633.223 0,99

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebsude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2018-002281693

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [ ] nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grolerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren
1 Gebaudeabschluss Geb&udeabschlusses D E
] [
[] L
L []
[] H
[] [
[] 0
[ [
[] 0
i ] []
]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudefeil - Seite 1

Bei \’anpelmudcn die zu einem nicht unerheb hu*en Anfe\\ zu
deren als \/‘\/u INZWeCKE nutzt werden, is T

dem \\u,
/\’U
siehe im E § 22 Dies wird im

es Wi
irch die Angabe ,uebauwt»ﬂ deutlich ge-

*handeln
eausweis ¢

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erne
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2

(Angaben zum EEWdrmedG) dazu weitere Angs

Energiebedarf - Seite 2

Der Eh,\:rﬁ;(’:t'\

er Grunc ﬂay_& er Bmmutw»
und unter Anmﬁm: von s

Randbeding-
ertes l\ mr"\/tr

'v m;;t sich die enerL
vom Nutzerverhalten u
ondere wegen der stanc

uben die angegebenen Werte
dchlichen Energleverbrauch.

Der Primarener
5 ab. Er berdl

denergie auch A! soger
13 2
L

nannte Ve vinnung, Verteilung,
wandiung) etzten Er cfg»stmger ;
Gas, Strom, e Energien etc). Ein kleiner Wexf Sig-
nalisiert einen gemnpew Be arf und Ua \t eine Luhe Ener
effizienz s ourcen

rmezgwn itzung. /um‘(ﬂn"\ kénnen d

f die warmelbertr
Sy n, ion wmm

igsflachen (Au@enwjnde, D
‘r:»«‘iude;, Ein kleiner Wert signalisier
Warmeschutz, Auerdem stellt die
den sommerlichen Warmeschutz (Scht
nes Gebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf ¢
r'c?c,‘m»zte, Jahf‘\ h bem',

dar ukmﬂa unc
ist ein vmlka’('
seiner Anlagentechnik. De enu'gwebedam ist die Energie-
1ie dem Gebaude unter Annahme von standardisi erten
Bedingungen und unter Berlcksic htJEL g der Energieverluste
hrt werden muss, damit di ndardisierte Innentem-
der Warmwasserbedarf und dse mtvvemmge Liftung

'r die Er!

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neu
Um*mw ‘—rm‘ue‘tare Energien zur Deckung
fs nutzen. In dem f
,md 11» Art der eingesetzten
prozentuale Anteil d@r Pflichte

bestimmtem
des Warme- und
1 EEWErT ‘mC“
en “’T'—‘!E\Hﬂ und aer
abzulesen. Das Feld
e Anfmderungen
ch Malnahmen
gaben dienen
Nachweis

JErsatzmafnahmen” wird ausgefullt, wenn di
des EEW af“ﬂeﬁ 1@1|w\'e><f

der vci‘”amm d
le erflllt werden.

der thﬂ‘r ing der fiir das G
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten ,Lgtuhd@ ?' gt. Der erfasste Energieverbrauch flr
die Heizung wird ant vand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der iew»‘lrour“ Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner bhangen.

Im Fall hmgerer Leerstdnde wird hierflr ein pax
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauc ;
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wxrd Pw dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anla agen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauc

;ﬂer Zu-

serfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
sesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
etrager berlcksichtigen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweis a:tduy Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die \/mgieichcwm‘te auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen \edtgnm Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs
kategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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