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Exposé

Bungalow in Boxberg

Premium Bungalow (BJ 2024) Gehobene Ausstattung
Massivbau Energiesparhaus Top-Lage

Objekt-Nr. OM-432910
Bungalow

Verkauf: 510.000 €

Ansprechpartner:
Familie Lindt

97944 Boxberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 652,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Carports 1
Nutzflache 80,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf - es fallt keine Maklerprovision an. Infotelefon: 015112257670

Ein neuwertiger, energieeflizienter Bungalow mit modernster Technik, herrlichem Ausblick
und vielseitigen Gestaltungsmoglichkeiten — in einer Lage, die Erholung,

Alltagstauglichkeit und Investitionssicherheit perfekt vereint

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause! Dieser moderne, massiv gebaute Bungalow
vereint hochsten Wohnkomfort auf einer Ebene mit energieeffizienter Technik, grofziigigem
Platzangebot und einer traumhaften Aussicht. Erleben Sie Lebensqualitat pur — in ruhiger
Lage mit Blick auf Walder, Felder und Berge.

Durchdachte Raumaufteilung:

Offener Wohn-/Essbereich mit grofien Fensterfronten zur sonnigen Terrasse mit
unverbaubarem Panorama-Blick auf Wald, Berge und Felder

Insgesamt 5 Zimmer mit einem zusatzlichen Hauswirtschaftsraum - flexibel einteilbar fir
Familie, Btiro oder Gaste. Dazu gehéren noch zwei Badezimmer und ein grofer Dachboden mit
ca. 50 m? Flache - ideal als Stauraum oder ausbaubares Potenzial.

Ob jung oder alt — diese Immobilie ist eine einzigartige Gelegenheit mit viel Potenzial.

Ein neuwertiger, energieeflizienter Bungalow mit durchdachter Raumaufteilung, moderner

Technik und traumhafter Aussicht - in einer Lage, die Erholung, Alltagstauglichkeit und
Wertstabilitat perfekt verbindet.

Ausstattung

Einfamilienhaus (Bungalow) — barrierefreies Wohnen auf einer Ebene

5-6 flexibel nutzbare Raume (z. B. Wohn-, Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer)
Baujahr 2023-24

Massive Porotonstein-Bauweise mit zusatzlichem Warmedammverbundsystem
Energieklasse A - zertifiziertes Energiesparhaus

ELCO-Luftwarmepumpe mit digitalgesteuerter Fuffbodenheizung

Anschliisse fir eine Photovoltaikanlage

SALAMANDER-Fenster mit elektrisch steuerbarer ALU-Raffstoren
BELIM-ALU-Haustur mit FingerScan-Funktion

Hochwertige Fliesenbéden in Grossformat (1,2x1,2 m)

Hochwertige Landhaus-Parkettbéden aus Eiche im Schlafbereich
Hochwertige HERTHOLZ-Zimmerttire im Warmweis

Hochwertige Sanitargegenstande (Kaldewei-Badewanne, begehbare Duschen)
Riesiger Dachboden (iber 50 m2 Lagerflache)

Internet-, Telefon- und TV-Anschliisse

Grof3e sonnige Terrasse auf der Stidseite

Zwei frostschutzsichere Wasseranschliisse im Aussenbereich
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Grof3e Regenzisterne tiber 3000 Liter

Doppelcarport auch fir Wohnwagen geeignet

Aufienbereich mit vielen Optionen:

Grogpzuigiger Carport — geeignet fiir zwei Autos oder Wohnwagen
Zusatzliche Stellflachen fiir mehrere Fahrzeuge

Option fuir eine Garage mit Dachterrasse

Die gesamte Auf3enanlage kann noch individuell gestaltet werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Der angebotene Bungalow befindet sich aktuell in der finalen Ausbauphase (Montage der
Sanitargegenstiande, Verlegung der Parkettbodden...)

Lage

Familienfreundlich, naturnah, gut angebunden:

Das Objekt befindet sich in einem attraktiven Neubaugebiet mit sehr guter Infrastruktur.
Kindergarten, Lebensmittelladen, Arzte, Apotheke — alles in der Ndhe

Thermalbad & Reha-Klinik Bad Mergentheim schnell erreichbar. Gute Verkehrsanbindung
uber die A81 — Richtung Heilbronn-Stuttgart oder Wiirzburg-Frankfurt. Die bekannte Region
Taubertal punktet mit Natur, Kultur und wirtschaftlicher Starke — Immobilien sind hier
besonders gefragt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Unverbaubarer Blick
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Galerie

Windfang

Wohnzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Korredor
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Galerie

Korredor

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer2

Badezimmerl
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Galerie

Badezimmerl_Begehbare Dusche

Schlafzimmer
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Badezimmer2

Badezimmer2_begehbare D

www.ohne-makler.net/expose/432910 Seite 11/12



Galerie

HWR_Haustechnik

HWR_Haustechnik
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