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fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Neukalen
WASSERGRUNDSTUCK - BOOTFAHREN BIS ZUR OSTSEE

7

Baujahr 1880

Grundstiicksflache 720,00 m?
Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnfldche 161,00 m?
Energietrager Holz
Ubernahme

www.ohne-makler.net/expose/432890

Objekt-Nr. OM-432890
Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Hafenstrafe 1

17154 Neukalen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

renovierungsbedurftig

Zustand

Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Carports 1

Stellplatze 4

Heizung Ofenheizung

Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Traumgrundsttick direkt an der Teterower Peene mit ca. 30 m privater Wasserfront.
Bootshaus fiir Boote bis ca. 6,00m und bis ca. 2,50m Breite geeignet, plus Wohnbereich.
Wenn Sie die Natur lieben, verlassen Sie Ihr Bootshaus mit dem Paddelboot flussaufwarts
und kénnen dann Eisvogel, Reiher oder Kormorane erleben.

Wenn Sie Angler sind, angeln Sie vom Grundstiick aus, oder verlassen Ihr Bootshaus mit dem
Angelboot, das einschliefllich Strafientrailer im Angebot enthalten ist, in Richtung
Kummerower See.

Wenn Sie weite Bootsfahrten lieben, verlassen Sie Ihr Bootshaus mit Ihrem méglichen
Kajtuitboot, das in IThrem Bootshaus liegen kdnnte. Sie erreichen dann tber die Peene die
Ostsee. Im Achterwasser an der Boddenseite der Insel Usedom zum Beispiel die Hafen
Krummin oder Zinnowitz.

Auch wenn Sie kein Bootfahrer sind, ist diese Immobilie als zuktiinftiger Altersruhesitz
bestens geeignet.

Wohnhaus (nicht unter Denkmalschutz):

Gebaut als Einfamilienhaus fir den ersten Hafenmeister der Stadt Neukalen.

Aufien weitgehend saniert, im Jahr 2011 neuer Dachstuhl und neue Dacheindeckung.

Innen noch nicht fertiggestellt aber teilweise bewohnt. In diesem Bereich mit einem grofien
Kachelofen und einem modernen Kaminofen beheizt. Moglichkeit fiir den Bau

einer Solaranlage fir Heizsysteme ist vorhanden. Der Energieausweis ist beantragt.
Wohnhausplanung (gesamt ca. 161qm):

Erdgeschoss ca. 99 gm laut beiliegendem Grundriss.

Obergeschoss ca. 62 qm laut beiliegendem Grundriss, als Ferienwohnung geplant.
Ausstattung

Stellplatze ftir Mobile:

2x PKW im Doppelcarport, 1x Wohnmobilparkplatz, 1x Winterparkplatz fir Trailer u. Boot.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage

In der Peenestadt Neukalen, siehe Internet, direkt an der Teterower Peene.
Einkaufsmoéglichkeiten, Arztpraxis, Apotheke und Sparkasse sind vorhanden.

Mehrere Vereine und die freiwillige Feuerwehr gibt es ebenfalls.

Rostock, Stralsund, Greifswald oder Riigen sind jeweils in ca. 1 Autostunde zu erreichen.
Bilder zum Ort und der angebotenen Immobilie finden Sie im Internet, hier hat der Fotograf

Berthold Brinkmann aus Rostock schone Bilder im Bereich bertbrink, fotografie I, Luftbilder,
Juli 2021 Neukalen, ins Internet gestellt
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Teterower Peene

Bootshausausfahrt

www.ohne-makler.net/expose/432890 Seite 4/12



I

www.ohne-makler.net/expose/432890 Seite 5/12



Galerie

Wohnhaus Nord-West-Seite

Wohnhaus Stidseite
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Galerie

Bootshaus
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Galerie
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Bootshaus-Wohnbereich

j |
Bootshaus-Hafen ca. 6,00x2,50
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Doppelcarport

Carport-Giebelseite
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Galerie

S 1 g
G RS ﬁ? ' 3 .

,/v

Uferbereich
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Galerie

Angelboot mit Honda-50PS-Motor

Wiese im Garten
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Grundrisse

15.53
792 4 %11 ,zls 3.25
1 Rl

Planung:

}j == @

" e 1a- 16,0 - Wohnen
@ (8] [][7 Terrasse b1
~N 1b- 9,5 - Wohnen'Baro
2 . 19,0 - Kache
- 11,1 -Bad

- 11,8 - Schiafen

3. 60

- 60~ Flur / Abstellraum (kalt)

- 3,1-Heizen (kalt)

= 2,0 - Flur (Gastebad) (kalt)

- 4,3-Gastebad

- 2,9 - Abstellraum (kalt)

@f
’_l
|

13,06
3o
D)
1T 1 C ——r—
=]
b ®
il
7
13.06

@ q @ - 3,6- Wintergarten (kalt) 50%
=< T % 5FF =t e 10 - 8,0- Flur ochne Treppe
L o 11 - 51-Vorflur (kalt) *
: ! = 12.2,5- Terrasse 25%
B B s = o = S === : .

104,9
3,1 ./. Heizen

2,9 ./. Abstellr.
= ‘1:rJ -| 989g

®
220 .

2.2¢

Planung Erdgeschoss

GAURE
4.%o . 32 4 438 | 3.25° |

\!xo,e;sj-;.mI LA Ul 5
il " | "’T i _W; ﬁv: < S Planung:
RRRARR AR 3

(T i Y4432 wonnen
I I I ~ '
M0 .
|

- I

[ EG bis Dach
|

[IOE ]

4-12,0- Flur

5. 6,6 Essen

3.60

€- 5,3.5chiaten

7. 5,3 Vorroum ohne Treppe

62,8 gm gos.

83c
1§ 260

= K
a8 -
tiH
4 & 1 4
[
]
T ~
e i ~
=T ol Obergeschoss 62,8 gm

5.1% o 3.00 ; __*36 Erdgeschoss 98,9 qm
S I gesamt:  161,7qm

4
-
)
o

Planung Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/432890 Seite 12/12



	Exposé
	Einfamilienhaus in Neukalen
	WASSERGRUNDSTÜCK - BOOTFAHREN BIS ZUR OSTSEE
	Objekt-Nr. OM-432890
	Einfamilienhaus
	395.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

