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Exposé

Einfamilienhaus in Michelstadt

Gepflegtes Haus auf Erbpacht-Grundstiick, sehr schone

Baujahr 1973
Grundsttuicksflache 729,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 130,00 m?
Nutzflache 100,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/432888

Lage

Objekt-Nr. OM-432888
Einfamilienhaus

Verkauf: 285.000 €

64720 Michelstadt

Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Haus und Grundstiick befinden sich in angenehmer Hanglage ohne Durchgangsverkehr und
bieten sonnige und halbschattige Bereiche sowie Abendsonne mit Ausblick auf die stidlichen
Htigel des Odenwaldes. Das gepflegte Einfamilienhaus meiner Eltern vereint Licht und
Geborgenheit — ein Zuhause fiir Familien oder Paare, die Wohnen mit Lebensqualitat
verbinden méchten.

Uber den Eingangsbereich gelangt man in den hellen, offenen Wohnbereich. Grofe Tiiren und
Fenster — sowohl Richtung Balkon, als auch Richtung Terrasse - lassen ganztatig das Licht
hereinstromen und schaffen eine Atmosphére voller Helligkeit, Gemuitlichkeit und Warme.
Die Terrasse des EG in Richtung Garten ladt dazu ein, laue Sommerabende mit Freunden zu
genief3en oder den Tag bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen, wahrend Kinder
unbeschwert im Garten spielen. Der liebevoll angelegte Garten bietet Raum fiir Stauden,
blihende Blumenbeete und eine Spielwiese. Die Hunter-Bewasserung und der Rasenroboter
unterstiitzen Sie bei der Pflege.

Schlafmoéglichkeiten wurden bisher im EG und Souterrain genutzt. Beide Etagen verftigen
uber ein Bad.

Im EG befinden sich neben dem Wohn-Essbereich zwei weitere Zimmer, Bad, Gaste-WC,
Kiiche, Abstellraum.

Im Souterrain sind zwei Wohnraume (ebenerdig, grof3e Fenster), kleines Bad, Heizungsraum,
Kellerraum mit direktem Zugang zur zweiten Garage oder Werkstatt. Die andere Garage steht
in Abstand zum Gebaude und bietet Platz fiir Auto plus die Oltanks fur die Heizung. Da der
Bedarfs-Energieausweis nicht der Erfahrung und dem tatsachlichen Verbrauch entspricht,

stelle ich die Nachweise zum Energieverbrauch zur Verfiigung, der in den letzten 5 Jahren bei
durchschnittlich 140kWh/qm p.a. lag.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Highlights auf einen Blick

*Ruhige, familienfreundlich-bevorzugte Wohnlage

*Grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

*Sonnige Terrasse in Privatsphare

*Gepflegter Garten mit automatischer Bewadsserung und Rasenroboter
*Zeitgesteuerte Rollladen fiir alle Fenster

sPreiswerter Kauf durch Erbpacht

*4 Stellplatze, davon 2 in Garage

esehr gepflegter Zustand

e*kann nach Absprache bezogen werden - Anfragen mit Finanzierungszusage der Bank oder
Solvenznachweis werden bevorzugt beantwortet
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Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten ruhigen und familienfreundlichen Stadtteil
Michelstadt-Stockheim mit fuBlaufigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
offentlichen Verkehrsmitteln. Die Altstadt von Michelstadt oder Erbach ist in 10 Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar. Ebenso ladt der Wald in weniger als 400m 06stlich zu Spaziergangen

ein.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 280,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Garten

www.ohne-makler.net/expose/432888 Seite 4/6



SR

Wohn-Essbereich
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Grundrisse

{GFFNUNG ca 80/160
{ZUM ETNBRINGEN DER TANKS |
{'UND DES KESSELS VORSEHEN:
DLABWEISENDER ESTRICH :

1500 Itr. | o
L /8
-~

..........................................
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