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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Schone modernisierte 2-Zimmer-Wohnung in
hervorragender Lage (Stadtteil Rennweg,
verkehrsberuhigt)

Objekt-Nr. OM-432886
Wohnung

Vermietung: 661 € + NK

90489 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 2,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 48,95 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 127 € Etage 3. OG
Mietsicherheit 1.983 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Vermietet wird hier eine schéne, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit separater Kuiiche und
Loggia in hervorragender, verkehrsberuhigter Lage.

> Zwei Naherholungsgebiete fufilaufig erreichbar

> Sehr gute Infrastruktur

> 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum, Diele + Loggia (optimale Aufteilung)

> 3.0G eines Mehrfamilienhauses (Eigentumswohnung), ohne Aufzug

> Anschluss fiir Waschmaschine in der Kiiche, Trockenbereich im 5. OG

> Hausreinigung und Winterdienst erledigt ein Hausmeisterdienst (in Nebenkosten enthalten)
> Gas- und Stromkosten sind nicht in den Nebenkosten enthalten

(HINWEIS: Haustiere sowie gewerbliche Nutzung sind nicht erwiinscht.)
Ausstattung

Die Wohnung wurde in den vergangenen Jahren u.a. wie folgt renoviert bzw. modernisiert:
- Badezimmer mit Badewanne, Duschstange u. Handtuchheizkdérper

- Neue Gasetagenheizung mit Heizkérpern in allen Raumen

(mit Raumtemperaturregler flir die einzelnen Wochentage)

- Neue Elektrik (Schalter/Steckdosen)

- Hochwertige Bodenbelage: Laminat in Wohn- u. Schlafzimmer; Vinyl in Kiiche, Diele und
Abstellraum

- Rauhfasertapeten mit weiflem Anstrich

- Im Badezimmer schéne helle Wand- u. Bodenfliesen

- Heller Fliesenspiegel in der Kiiche

- Kunststoffisolierglasfenster mit Rolladen

- Elektrischer Durchlauferhitzer fiir die Warmwassererzeugung
- Telefon-/Internet: DSL-Anschluss

> Die KUCHENZEILE sowie der BAD-SPIEGELSCHRANK koénnen von der Vormieterin
ubernommen (abgel6st) werden!

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Es wird ein Kiindigungsausschluss fiir die ersten 18 Monate vereinbart.

Besichtigungstermine erfolgen nach Vereinbarung (Einzeltermine).

Bei Interesse benétigen wir eine ausgeftillte Selbsauskunft sowie einen Identitdtsnachweis und
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zum Vertragsabschluss Nachweise zu Ihren Einkommensverhéltnissen.
(Die Wohnung ist nicht fiir Wohnberechtigungsschein geeignet.)
WIR FREUEN UNS AUF IHRE ANFRAGE !

Lage

Die Wohnung befindet sich in beliebter, verkehrsberuhigter Lage im Stadtteil Rennweg
("Altstadtrandgebiet"), zwischen Stadtpark und Woéhrder See. Geschéfte, Arzte, Offentliche
Verkehrsmittel und die beiden Naherholungsbiete sind fuf3laufig erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 128,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Vaillant Heizungssteuerung
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Kuche

Geschirrsptiler
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Galerie

Kiiche - Essplatz

Badezimmer mit Spiegelschrank Badezimmer, Duschstange
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Diele Richtung Schlafzimmer

Schlafzimmer Praktischer Abstellraum
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Galerie

Schlafzimmer

Eingang

Grundriss
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Exposé - Grundrisse
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