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Exposé

Wohnung in Marburg

2-Zimmer-Wohnung - Balkon ins Griine, Aufzug,
Einbaukiiche - Erstbezug nach umfassender Renovierung

% A

Objekt-Nr. OM-432836
Wohnung

Vermietung: 1.090 € + NK
35041 Marburg

Hessen
Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 60,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 90 € Etage 2. OG
Heizkosten 30 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 120 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.990 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Marburg-Wehrda: Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung im 2.
Obergeschoss einer gepflegten und laufend modernisierten Wohnanlage bietet ein rundum
stimmiges Gesamtpaket far alle, die zeitgemaf3, hell und komfortabel wohnen mochten. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem bis zur Etage — angenehm im Alltag, praktisch beim
Einzug.

Auf ca. 60 m2 Wohnflache tiberzeugt die Wohnung mit einer klaren Raumstruktur,
freundlichen Sichtachsen und einem durchgehend aufgeraumten, modernen
Erscheinungsbild. Der Mittelpunkt ist der grofiziigige Wohnbereich: Hier lassen sich Sofa-
Landschaft, TV-Zone und Essplatz sehr gut kombinieren — ohne Kompromisse bei der
Bewegungsflache. Die grof3e Fensterfront sorgt flir einen angenehmen Lichteinfall und
unterstreicht das offene Wohngefuihl.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der sich als echte Erweiterung des Wohnraums
anbietet: Ob Fruihstiick an der frischen Luft, Feierabenddrink oder einfach ein Moment Ruhe
mit Blick ins Griine — hier genief3en Sie eine angenehm private Auf3enflache in gepflegtem
Zustand, da Balkon und Belag im Zuge der Sanierungsmafnahmen bereits umfassend
erneuert wurden.

Das zweite Zimmer ist ideal dimensioniert und flexibel nutzbar - klassisch als Schlafzimmer,
ebenso gut als Homeoflice oder Gaste-/Ankleidezimmer. Damit eignet sich die Wohnung
sowohl fur Singles mit Platzanspruch als auch fur Paare, die eine funktionale Raumaufteilung
mit separatem Riickzugsraum schatzen.

Abgerundet wird das Angebot durch praktischen Stauraum und Komfort im Haus: Zur
Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil, ein Wasch- und Trockenraum sowie ein
zugeordneter Stellplatz — ein in Marburg besonders wertvoller Pluspunkt.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer hochwertigen, modernen Ausstattung und bietet ein
komfortables Wohnumfeld, das sowohl optisch als auch funktional tiberzeugt. Alle Bereiche
wurden sorgfaltig aufgewertet und vermitteln ein stimmiges, zeitgemafes Gesamtbild.

Im Zentrum der Wohnung steht eine nagel-neue Kiiche, die durch ihre klare Gestaltung und
ihre praktische Aufteilung besticht. Sie bietet grof3zligigen Stauraum, der durch praktische
Wandregale sinnvoll erganzt wird — ideal fur Vorrate, Geschirr und Kiichenutensilien.
Ausgestattet mit einem vollwertigen Backofen, Sptilmaschine sowie einem modernen
Cerankochfeld erfiillt die Kiiche samtliche Anforderungen an eine zeitgemafie Koch- und
Wohnkultur.

Die Wohnraume wirken durch die kiirzlich erfolgten Renovierungsarbeiten besonders frisch,
hell und einladend. Sorgfaltig renovierte Wande schaffen eine freundliche, neutrale Grundlage
fiir jede Einrichtungsidee. Der neu verlegte, qualitativ hochwertige Vinylboden in
ansprechender Holzoptik unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung und tberzeugt
zugleich durch eine angenehme Haptik sowie pflegeleichte Alltagstauglichkeit.

Das Badezimmer prasentiert sich gefliest und zeitlos gestaltet. Die klare Ausfiihrung sorgt ftr
ein gepflegtes, aufgeraumtes Erscheinungsbild und verbindet Funktionalitat mit einer
angenehmen, modernen Wirkung — ein komfortabler Raum fur die tagliche Nutzung.

Ein besonderes Highlight ist der frisch sanierte Balkon, der dank der ktirzlich erfolgten
Fassadensanierung in neuem Glanz erstrahlt. Der Balkonbelag sowie die gesamte
Aufiengestaltung wurden mit grofier Sorgfalt erneuert, wodurch ein attraktiver Aufenbereich
entstanden ist, der sich ideal fiir Entspannung und Freizeitgestaltung eignet. Hier lasst sich
ungestort die Aussicht genieflen oder in gemiitlicher Atmosphare Zeit im Freien verbringen.

Insgesamt bietet die Wohnung ein auflergewodhnlich stimmiges Wohngefiihl: Die Kombination
aus moderner Kiichenausstattung, frisch renovierten Rdumen und dem aufgewerteten Balkon
schafft ein Zuhause, das Qualitat, Komfort und ein gepflegtes Ambiente tiberzeugend vereint.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Diese charmante Einzimmerwohnung befindet sich in einer attraktiven Wohnlage in Marburg-
Wehrda, einem gefragten Stadtteil, der eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und
hervorragender Anbindung an die Marburger Innenstadt bietet. Wehrda ist bekannt fiir seine
grune Umgebung und bietet eine hohe Lebensqualitat mit Naherholungsgebieten in
unmittelbarer Nahe.

Direkt vor der Haustir dieser Immobilie befindet sich eine Bushaltestelle, die eine direkte und
schnelle Verbindung zu allen wichtigen Stadtteilen Marburgs erméglicht. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind zuverlassig und bieten eine komfortable Alternative zum Auto, sei es fir
den Weg zur Arbeit, zur Universitat oder fiir Freizeitaktivitdaten in der Innenstadt.

Marburg-Wehrda selbst verfligt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzten, Apotheken sowie diversen
Dienstleistungsangeboten. Dartiber hinaus laden Cafés und Restaurants zum Verweilen ein
und bieten eine vielfaltige Gastronomie.

Die Ndhe zu verschiedenen Parks und Griinflichen macht Wehrda besonders attraktiv fiir
Naturliebhaber und aktive Menschen, die Spazierginge, Jogging oder Fahrradfahren in ihrer
Freizeit geniefSen. Die Kombination aus der ruhigen, griitnen Wohnlage und der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung macht diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fiir
Menschen, die die Vorztlige des Stadtlebens schitzen, ohne auf ein ruhiges und entspanntes
Wohnumfeld verzichten zu wollen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Schlafzimmer

Balkon
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Eingangsbereich / Flur

Badezimmer
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Galerie

Ausblick Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kuche

Infrastrukfur
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Grundrisse
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