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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, IThnen diese exklusive Immobilie aus unserer PREMIUM Edition prasentieren
zu dirfen. Die Wohnungen wurden von unserem Designer-Interior-Studio mit hochstem
Anspruch und viel Liebe zum Detail geplant und ausgestattet. Das Konzept tibertrifft den
ublichen Standard deutlich und ist selbst im Neubau in dieser Qualitiat meist nur gegen
erheblichen Aufpreis realisierbar.

Das hier angebotene 4-Zimmer-Designer-Penthouse oberhalb des Herzogparks 1 min. fuglaufig
zum Englischen Garten sucht seines Gleichen.

Hier wurde das Dachgeschoss umstrukturiert und durch eine aufwendige Kernsanierung ein
veredeltes Neubauniveau erreicht und befindet sich gerade in der Fertigstellungsphase. Dabei
wurde diesem Dachterrassentraum zeitgenossischer, moderner Wohnkomfort auf héchstem
Niveau eingehaucht.

Es wurden 3 Penthouse-Einheiten der Extraklasse erzeugt, die teils historische Elemente aufs
Feinste mit modernem Wohnkomfort, edlen Materialien und ausgesuchten Farbkonzepten
verbinden. 2 der 3 Penthauser sind bereits verkauft und es ist noch eine ganz besondere
Einheit mit 4 Zimmern und ca. 162qm zu erwerben mit einzigartigen Dachterrassen.

Beim Betreten des sehr gut erhaltenen Gebaude mit erst kiirzlich luxuriés saniertem Entree
mit Stuck und Lichtkonzept erreicht man tiber das Treppenhaus oder bequem mit dem Aufzug
das Dachgeschoss. In der Wohnung angekommen, erwartet Sie die reprasentative Diele mit
Platz far eine grof3zligige Garderobe. Ins Auge sticht sofort das mit viel Gespuir abgestimmte
Beleuchtungskonzept (Einbauspots, Nachtbeleuchtung), das in der Farbe Kaschmir gehaltene
Weitzer Parkett sowie die in Streifendesign ausgefiihrten weif3en, stumpf einschlagenden
uberhohen ca. 2,40m Innentiiren welche ein ganz besonderes Lebensgefiihl bewirken.

Nachdem sich diese exklusive Einheit tiber zwei Ebenen erstreckt, wird dem Besucher ein
loftartiges ,Haus-im-Haus" Geftihl vermittelt. Von hier aus erreichen Sie samtliche
Raumlichkeiten mit beeindruckenden Raumhohen von bis zu 2,92m - das
Masterschlafzimmer, die zwei Kinder- bzw. Arbeitszimmer, das Master-Bad, das Dusch/Kinde/
Gastebad sowie den Uber ein paar Stufen verbundenen, lichtdurchfluteten Wohnbereich mit
offenem Ess- und Kuchenbereich, das Herzstilick einer jeden Wohnimmobilie.

Dieser wird gekront mit dem Ausblick auf die traumhafte, einmalig grofe Dachterrasse (liber
50gm) mit atemberaubenden Panoramablick, der sich weit tiber das Isartal und den
majestatischen alten Baumbestand des Englischen Gartens zieht.

Im Wohnbereich bilden umlaufender, originaler prachtvoller Deckenstuck, ein offener Kamin
mit Marmor-Einfassung als auch Designdetails wie eine aus Feinsteinzeugfliesen in ,Sahara
Black® und Holzakustikpaneelen extra angefertigte Show-Wand eine perfekte Symbiose von
historischem Flair und modernem Wohnkomfort in zeitloser, wertiger Designabstimmung.
Weitere wichtige Details finden Sie bei Lagebeschreibung.

Das durchdachte Lichtkonzept in Verbindung mit der vom Schreiner sonderangefertigten
Designer-Kiiche in champagner/schwarz Ténen werden nicht nur Sie, sondern auch Ihre
Gaste begeistern. Dem hohen Anspruch entsprechend, wurden High- End Kiichengerate wie
beispielsweise von Gaggenau und Elica verbaut. Durch die grofie nach Westen ausgerichtete
Fensterfront mit grofer Schiebetiir erreichen Sie die uneinsehbare, dufSerst grof3
dimensionierte, umlaufende Dachterrasse mit viel Platz fiir Lounge- und Essmdbel.

Die einmalige Kombination aus Ausblick, Ausrichtung und Privatsphare ist ein absolutes

Highlight und extrem schwer in Miinchen zu finden. Derartige Dachterrassen werden
aufgrund Profitoptimierung bei Neubauten gar nicht mehr erbaut.

Ausstattung
Allgemein:

* Neue 3-fach-verglaste, hochenergieeffiziente Fenster in zweifarbiger Ausfiihrung mit
elektrischen Rollladenelementen in den SchlafrAumen

* Neu lackierte Fenster mit grof3zligigen 3-fach-Glasschiebeelementen im Wohnzimmer
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* Komplett erneuerte Elektroinstallation inklusive Verteilung und Verkabelung in der
gesamten Wohnung

* Hochwertiges Weitzer-Parkett in allen Wohn- und Schlafrdumen, Farbton Kaschmir, astfrei in
bester Sortierung

¢ Innentiren in Sonderhéhe (tiber 2,40 m) mit eleganten Streifenelementen, innenliegenden
Bandern und stumpf einschlagender Ausfiihrung

* Designer-Deckenleuchten in der gesamten Wohnung

* Weif3e Designer-LED-Einbauspots fiir optimale Ausleuchtung

* Mehrfarbige Nachtbeleuchtung im Flur in moderner Laseroptik

e Stilvoll abgestimmte Wandleuchten in Bronze matt

¢ Teilweise neue Designer-Wandheizkorper in exklusiven Sonderfarben Bronze/Gold matt
Kiiche — Maf3gefertigte Designlésung

* Hochwertige Designer-Einbaukitiche in Champagner/Schwarz mit Feinsteinzeugfliesen-
Ruickwand ,Sahara Black” und integrierter LED-Glas-Installation

¢ High-End-Arbeitsplatte aus Dekton

¢ Exklusive Marken-Kiichengerate: Gaggenau Backofen und Mikrowelle

¢ Elica Kochfeld m. integriertem Dunstabzug

* Franke Granitsptile

Die Kombination aus Design, Funktionalitat und Materialqualitat erftllt hochste Anspriiche.
Wohn- und Géastebereich

* Mafgefertigte Show-Wand mit 160 X 160 cm Feinsteinzeugfliese ,Sahara Black” und Holz-
Akustikpaneel-Umrahmung

* Original-Stuckelemente im Wohnzimmer in Kombination mit Einbauspots

¢ Offener Kamin mit hochwertiger Marmoreinfassung

* Dachterrasse mit elektrischer Markise, Glasbriistung und hellem Fliesenbelag

* Deckenvouten mit LED-Einbauspots sowie Warm-/Kalt-Stimmungsbeleuchtung

Hier verbindet sich klassische Architektur mit modernem Interior-Design auf héchstem
Niveau.

Masterbad — Exklusive Spa-Atmosphare
* Grofziigige, bodenebene Walk-in-Dusche mit Glas und schwarz matten Elementen

* Gropformatige italienische und spanische Fliesenbeldge an Boden und Wanden in Grau matt
mit Natursteinadern sowie Nero Marquina

* Grof3e Regenbrause

* Integrierte, geflieste Nischenablage

* Freistehende Badewanne mit Vola-Armaturen

* Waschmaschinenanschluss

¢ Fufbodenheizung

* RGBW-LED-Beleuchtung mit Sondervouten und farblich abgestimmter Fernbedienung
¢ LED-Einbauspots in Weif3
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¢ Extra hoher Schreiner-Einbauspiegelschrank mit LED-RGB-Einbau- und Aufbauleuchten
* Designer-Badheizkorper ,Ribbon“ in Sonderfarbe Schwarz/Violett

* Mineralguss-Doppelwaschbecken in Weifs matt m. Unterschrank

¢ Chromarmatur am Waschtisch (Aquaconcept)

Ein durchdachtes Licht- und Materialkonzept schafft eine private Wellness-Oase.
Gaste-/Kinderbad - Stilvolle Perfektion

* Grof3formatiger spanischer Fliesenbelag an Boden und Wanden in Grau matt mit
Natursteinadern

* Grofziigige, integrierte und geflieste Nischenablage in der Dusche

¢ Villeroy & Boch Armaturen und Regenbrause in Sonderfarbe Schwarz matt/Chrom,
extraflach

* Badaccessoires in Schwarz matt

* Walk-in-Dusche mit Glas und schwarz matten Elementen

* WC im Géstebad in Fliesenfarbe gehalten

¢ Fufsbodenheizung

* RGBW-LED-Beleuchtung mit Sondervoute und Fernbedienung

¢ LED-Einbauspots in Weif3

* Handtuchheizkérper in Schwarz matt

* Mineralguss-Waschbecken in Weifs matt mit Unterschrank

* Waschtischarmatur in Schwarz matt (Aquaconcept)

¢ Extra hoher Schreiner-Einbauspiegelschrank mit LED-RGB-Einbau- und Aufbauleuchten

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Einen weiteren Héhepunkt findet die edle Atmosphére im Masterbad. Durch die in schwarz
glanzend im Marmorfinish gehaltene Regendusche mit indirekter Beleuchtung und der
freistehenden Designer- Badewanne inkl. Vola Armaturen, gekront von einer Kristall-
Pendelleuchte, wurde hier ein bezaubernder Riickzugsort geschaffen, perfekt geeignet, um sich
zu entspannen und Energie aufzutanken.

Die anndhrend raumhohen, italienischen, in schwarz glanzendem Nero-Marquina
Marmorfinish ausgefiihrten Wandfliesen in Kombination mit den hellen, zeitlosen,
grof3formatigen grauen Bodenfliesen in Natursteinoptik vermitteln mit dem Mineralguss-
Doppelwaschbecken und dem Designerheizkérper Ribbon ein wohliges Geftihl von Warme und
Luxus.

Innenliegend befindet sich ein zweites Duschbad mit hochwertigen, matt grauen Fliesen mit
Natursteinadern, Villeroy&Boch Armaturen in matt schwarz, Beleuchtungskonzept,
Fussbodenheizung und allen weiteren Ausstattungsdetails, die auf diesem Niveau zu erwarten
sind.

Das lichtdurchflutete Masterschlafzimmer dieser bezaubernden Immobilie 14sst mit tiber 23gm

sehr viel Platz um seiner Kreativitat freien Raum zu lassen bzgl. Garderobe/TV Wand etc. und
hat direkten Zugang zu einer weiteren Dachterrasse auf der oberen Penthouseebene. Die
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elegante 2- farbige Wandkomposition in Verbindung mit den in bronze matt gehaltenen
Designerleuchten verleihen diesem eleganten Raum eine wohlige Warme.

Diese Atmosphare wird in die zwei weiteren Schlaf/Kinder- und/oder Arbeitszimmer,
Gastezimmer, etc. getragen. Der optimal gestaltete Grundriss macht eine Méblierung zum
Kinderspiel und ermoglicht eine flexible Nutzung der Raumlichkeiten. Sowohl das
Masterschlafzimmer, Masterbadezimmer als auch die zwei Schlafzimmer/Arbeitszimmer sind
nach Stiden ausgerichtet und bieten direkten Zugang zu der umlaufenden Dachterrasse.

Dank der umfanglich durchgefiihrten Arbeiten und der luxuriésen Ausstattung kénnen Sie
sich direkt Ihr neues Zuhause einrichten. Ein Bild sagt mehr als tausend Worte. Diese
besondere Immobilie bietet zahlreiche Ausstattungsmerkmale und Details, die hier nur
teilweise Erwahnung finden kénnen.

Entdecken Sie immer weitere neue Elemente beim Betrachten der Fotos dieses perfekten
Zusammenspiels aus Penthouse-Flair und modernem Wohnkomfort oder machen Sie sich am
besten gleich einen persodnlichen Eindruck vor Ort.

Der Kellerraum und ein TG Einzelstellplatz (KEIN Duplex, ca. 6m lang) runden dieses
exklusive Angebot ab. Weitere TG- Duplexstellplatze kdnnen erworben oder angemietet werden.

Die Preisentwicklung im direkten Umfeld setzt ein klares Zeichen: Neubauten in nur ca. 800
Metern Entfernung erzielen 20.000 bis 23.000 € pro Quadratmeter. Damit ist eindeutig belegt,
dass diese Adresse heute zu den exklusivsten und wertbestindigsten Wohnlagen Minchens
gehort — mit ausgezeichneten Perspektiven fiir weiteres Wachstum.

Hausgeld: 785,00 € (inkl. HK. + Ruicklagenzufiihrung 1t. 2024)

Lage
Dieses Outdoor-Refugium tiber dem Isarhochufer ist ideal geeignet flir gemeinsame laue
sommerliche Grillabende mit der Familie, Freunden, zum freiztigigen Sonnenbaden und zum

Seele baumeln lassen. Die elektrische Markise sorgt fliir angenehmen Schatten an heifen
Sommertagen.

Weitere Highlights

¢ Tiefgaragen-Einzelstellplatz mit tiber 6 m Lange (kein Duplex)

* Gemauerter, fest verschliefbarer Kellerraum mit Fenster und eigener Beleuchtung
* Mobiliar auf Wunsch vollstindig oder teilweise gegen Ablose tibernehmbar

® Zusatzliche Duplex-Stellplatze zur Miete oder zum Kauf verfiigbar

¢ Hausgeld 855€ (0. HK)

Hier ist das optimale Setting um Familie und Freunde fiarstlich zu verwéhnen.

Durch den vorhandenen umragenden Baum- und Pflanzenbestand fiihlt es sich wie in einer
idyllischen, griinen Oase an.

Hier genief3st man atemberauende Sonnenunterginge, Farbenspiele im Herbst,
Winterwonderland und immer wieder den faszinierenden Blick tiber die Isarauen des
Herzogsparks und Englischen Gartens, um Tag fiir Tag eine aufs Neue wirkende Oase der
Entspannung und der Regeneration zu erleben welche zu einem integrativen Bestandteil des
Wohnens wird.

Die Immobilie befindet sich in Bogenhausen-Oberfohring, einer der begehrtesten Wohnlagen
im Osten Miinchens. Die Kombination aus unmittelbarer Naturnihe und hervorragender
Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv.

In nur ca. 2 Gehminuten erreichen Sie die Isarauen — ideal zum Spazierengehen, Joggen oder
far entspannte Gassirunden mit dem Hund. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen
Grunflachen, altem Baumbestand und einer auf3ergewthnlich ruhigen, griinen Atmosphére
mit sptirbar hoher Lebensqualitat und sehr guter Luftqualitat.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Ein grofies Supermarktzentrum mit einem der
grofiten Superméarkte Muinchens befindet sich in nur ca. 5 Gehminuten Entfernung.
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Einkaufsmoglichkeiten des téaglichen Bedarfs, weitere Geschéfte sowie Gastronomieangebote
sind bequem erreichbar.

Die 6ffentliche Anbindung ist optimal: Eine Buslinie befindet sich nahezu direkt vor der
Haustur (ca. 2 Gehminuten) und verbindet Sie schnell mit dem Stadtzentrum und den
umliegenden Stadtteilen. Die Autobahn A94 ist ebenfalls ziigig erreichbar.
Bogenhausen steht zudem fiir gewachsene Wohnstrukturen mit Villen, hochwertigen
Wohnhausern und moderner Architektur. Die Nahe zum Englischen Garten sowie zur
Innenstadt verbindet urbanes Leben mit naturnahem Wohnen auf héchstem Niveau.
Distanzen:

¢ Innenstadt: ca. 14 Autominuten

* Flughafen Miinchen: ca. 18 Autominuten

e Offentliche Verkehrsanbindung: ca. 2 Gehminuten

* Supermarktzentrum: ca. 5 Gehminuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Traum- Dachterrasse am Abend

www.ohne-makler.net/expose/432835
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Galerie

Wohn-Esszimmer mit Traumblick

Designer-Schreinerkiiche
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Galerie

Dekton Arbeitsflache, Abzug

Gaggenau Geréte
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Galerie

Wohnzimmer mit Designelementen

Couchbereich mit DT-Zugang
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Exposeé - Galerie

Original Kamin

Treppe Richtung Wohn-Bereich
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Galerie

Grosses Master-Schlafzimmer

Mit Zugang zur DT
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Galerie

High-End-Masterbad

Lichtkonzept Stimmung
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Galerie

Bodenebene Dusche

"

Eingangs- und Flurbereich
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Exposeé - Galerie
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Kinderzimmer/Btiro/Géastezi. 1
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Dusch/Gastebad
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Praktische und wertige Details

Zeitlos + Einbauschranke
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer/Buro/Géastezi. 2

Kinderzimmer/Btiro/Gastezi. 2
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Galerie

Treppe zur Master-Dachterrasse

Uneinsichtige Dachterrasse
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Nero Marquina Fliesen

Echtstuck
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Galerie

Eingangsbereich Treppenhaus

Poschinger Weiher Umgebung St—Emmerarhsmﬁhle in 5min
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Galerie
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Drohne Terrasse BSP. Mobel
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3 VALUEBRAND
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Galerie

Grundriss
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Abstellraum - 1,68 m?

Diele - 8,46 m*

Bad - 3,84 m*

Flur - 3,97 m?

Schlafzimmer - 23,64 m*
Bad - 9,56 m*

Zimmer 1 - 11,01 m?
Zimmer 2 - 12,52 m?
Kochen/Wohnen - 41,35 m?
Terrasse - 56,40 m?

| Terrasse - 13,74 m*

Terrasse - 20,69 m?
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Grundrisse

Plan Whg. 25 Flachenberechnung:

Masterschlafzimmer ca. 23,64 m?

Masterbad ca. 9,56 m?
Zimmer 1 ca. 11,01 m?
Zimmer 2 ca. 12,52 m*
Kochen/ Wohnen ca. 41,35 m?
Bad ca. 3,84 m?
Flur ca. 3,97 m?
Diele ca. 8,46 m?
Abstell ca. 1,68 m? Abstell oy . N ':
Terrassen insgesamt  ca. 45,42 m? 88 846 m* I A Sl
(ca. 90,83 m3/2) | A e i i
! = 1|
Summe Whg. 25 ca. 161,45 m? P il
13.74 m?

Zimmer 2
1252 m?

Kochen { Wohnen
’ 4135

Terrasse
5640 m*

Grundriss M 1:100
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