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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Niirnberg

Provisionsfrei: Kapitalanlage in Top-Lage Angebot ohne
Makler nur bis Ende April

Objekt-Nr. OM-432798
Wohnung

Verkauf: 283.000 €

Ansprechpartner:
Ludmilla & Eugen J.

90473 Nurnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 8 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 84,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 79,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 376 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung ist seit 2020 zuverlédssig vermietet.

eKaltmiete: 730 €

*Nebenkosten: 210 €

Eine Mieterh6hung wurde seit Einzug nicht vorgenommen.

Somit besteht bei Anpassung an das ortsuibliche Mietniveau weiteres Entwicklungspotenzial.
Das Mietverhaltnis verlauft seit Jahren storungsfrei, die Mietzahlungen erfolgen punktlich.
Die Mieterstruktur ist ruhig und langfristig ausgerichtet.

Ein Garagenstellplatz wird aktuell separat fiir 35 € monatlich angemietet.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiiber eine funktionale Einbaukitiiche, welche im Kaufpreis enthalten ist
und einen zusatzlichen Investitionsaufwand fiir den Erwerber vermeidet.

Das modernisierte Badezimmer ist mit Badewanne sowie separater Dusche ausgestattet und
bietet damit sowohl Komfort als auch Vermietungsattraktivitat fir unterschiedliche
Zielgruppen.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Keine Markleranfragen!

Lage
Die Wohnung befindet sich in gefragter Wohnlage von Nuirnberg-Langwasser — ruhig gelegen
und dennoch hervorragend angebunden.

Direkt vor der Haustiir beginnen weitlaufige Griunflachen und die Parkanlage Langwasser, die
zu Spaziergangen, Sport und Erholung einlddt. Die Umgebung ist gepragt von viel Freiraum,
gewachsenem Baumbestand und einer angenehmen Wohnatmosphare.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet:

*U-Bahn-Station fuf3laufig erreichbar

*Mehrere Busverbindungen in unmittelbarer Nahe

*Schnelle Anbindung an die Nirnberger Innenstadt

*Gute Erreichbarkeit der Autobahn

Im direkten Umfeld befinden sich:

*Kindergarten und Schulen

*Arzte und Apotheken

sSupermarkte und Einkaufsmoglichkeiten

eGastronomie und Dienstleister
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Besonders attraktiv flir Familien ist der neu gestaltete Erlebnisbereich am Langwasser
Rodelberg mit modernen Spiel- und Freizeitflachen.

Die Kombination aus naturnaher Umgebung, vollstandiger Nahversorgung und optimaler
Verkehrsanbindung macht diese Lage dauerhaft gefragt und sorgt fir eine hohe
Vermietungssicherheit.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432798/ Seite 6/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/432798/ Seite 7/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/432798/ Seite 8/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Gast/Kind

(2.5x5.6 m)
(14 m?)

Essbereich

Gesamtfliche:
ca. 81 m?
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