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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Exposé

Erdgeschosswohnung in Boblingen

Boblingen - frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse, EBK, TG

-

1986

1

2,00

52,20 m?
Fernwarme
210 €
2.010 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/432794

Objekt-Nr. OM-432794
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 670 € + NK

71034 Boblingen
Baden-Wiurttemberg

Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

15.04.2026
renoviert

1

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ab 15.04.2026 vermieten wir eine helle 2-Zimmer-Wohnung in Béblingen.

Die Wohnung liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im Wohngebiet Diezenhalde und
wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut. Hausmeisterservice- und
Reinigungskosten sowie die Kabelgebtihren/Fernseher sind in den Nebenkosten enthalten.

Ausstattung

Die helle Wohnung mit Ausrichtung nach Stiden wurde in den letzten Wochen renoviert.

Das Bad wurde im Jahr 2023 komplett saniert mit Raindance Kopfbrause,
Echtglasduschabtrennung, Spiegelschrank mit LED-Beleuchtung und hellen Mébeln und
bietet Platz fir eine Waschmaschine.

Das ebenfalls frisch renovierte WC ist separat und wurde mit Spiegel, Seifenspender,
Waschtischunterschrank und Regal komplett ausgestattet.

Die Kiiche wird Ende Méarz 2026 eingebaut - eine moderne grifflose Einbauktiche vom
Hersteller Hacker mit Markengeraten von Bosch und Liebherr ausgestattet, sie umfasst einen
Backofen, Cerankochfeld, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Dunstabzugshaube, Sptilmaschine
(45cm) und eine durchdachte Innenausstattung mit hochwertigen Innenausziigen und
Mulltrennsystem.

Zur Wohnung gehort eine kleine Terrasse die sowohl vom Schlafzimmer als auch vom
Wohnzimmer zuganglich ist, ein Abstellraum im Keller sowie ein Tiefgaragenstellplatz sind
ebenfalls im Mietpreis eingeschlossen, der Aufzug befindet sich direkt gegentiber der
Wohnungstiire.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fellnasen sind nach Absprache herzlich willkommen!

Lage
Die Bushaltestelle der Linie 701 liegt in unmittelbarer Nahe, Bahnhof Stidbahnhof,
Lebensmittelmarkte (Netto, Rewe, Denns Biomarkt) sind fuBlaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/432794 Seite 3/16



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer/Blick zur Kiiche
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Separates WC

Waschtisch mit Unterschrank
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Galerie
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Bad

Bad
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Galerie

Bad

Platz fur Waschmaschine
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Galerie

Flur

Terrasse

Seite 11/16

www.ohne-makler.net/expose/432794



¥
£
¢
i

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Treppenhaus Tiefgarage
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieauweis
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude F Minmnol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV] vom 21.11.2013 Alles, was z&ahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&audes Registriernummer: BW-2017-001515580

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

96 kWh/(m2-a)

AT s |C | o | E | FENSEE
75

0 25 50 100 125 150 175 iOO 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

124 KWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 96  KWhi(m? a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis

01.01.14 31.12.14 Fernwarme MWh 1,3 173719 51197 122522 1,11
01.01.15 31.12.15 Fernwadrme MWh 1,3 203842 58310 145532 1,03
01.01.16 31.12.16 Fernwarme MWh 1,3 202604 59110 143494 1,00

01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 1,3 0 0 0 0

01.01.14 31.12.16 Warmwasserpauschale 1,3 0 0 0 0

01.01.14 31.12.16 Kihlpauschale 1,8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

A+ | Al B D E F _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
5| 5L | 2 | | | auf Gebéaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-

0 2 75 100 125 150 175 200 225 >250
_ wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
S > > S X & &
$ > S T S S . . . . "
¢ 9 s Py S& fo £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
PO § g’;bq:; S &8 &8 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
X2 S . . . . .
& $ & $®8° Q:{D§’ mgﬁ?g q}oq:’g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
@ “s § ®§.\§r‘ gf\\é‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
< & . .
S && £ Kesselheizung zu erwarten ist.
O S S g
s & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfléche (A) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnfléche des
Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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DEFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhduser
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