
Baujahr 1975

Etagen 2

Energieträger Öl

Übernahme sofort

Modernisierung Jahr 2015

Zustand saniert

Etage Erdgeschoss

Gewerbefläche 430,00 m²

Gesamtfläche 430,00 m²

Stellplätze 10

Heizung Zentralheizung

Nettomiete Soll 48.240

BK umgelegt 13.110 €

Anzahl Einheiten 2

Exposé
Bürogebäude in Dietzenbach

Top-Kapitalanlage in Dietzenbach – ca. 11 % Rendite &
flexible Nutzung

Objekt-Nr. OM-432747

Bürogebäude

Verkauf: 499.000 €
Ansprechpartner:
Oliver Scheufele

Tulpenstr. 2-4
63128 Dietzenbach
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Kurzbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Gewerbeimmobilie in zentraler Lage von Dietzenbach, die
bei der aktuellen Vermietungssituation eine Rendite von ca. 10 % erzielt.

Das Objekt überzeugt durch klare Flächenstruktur, getrennte Zugänge, Aufzug und vielseitige
Drittverwendbarkeit – ideal für Kapitalanleger.

 Objektbeschreibung

Die Gewerbeimmobilie verfügt über eine Gesamtfläche von ca. 430 m², aufgeteilt in eine 160
m² große Erdgeschossfläche sowie ca. 270 m² im Untergeschoss.

Beide Ebenen sind funktional nutzbar und durch einen objekteigenen Aufzug miteinander
verbunden.

Besonders attraktiv für Investoren sind die zwei separaten Zugänge, die eine flexible
Vermietung (z. B. Teilvermietung, Mischnutzung oder Nutzerwechsel) ermöglichen.

Die Immobilie wurde 2015 renoviert und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

 Flächen & Kennzahlen

Gesamtfläche: ca. 430 m²

Erdgeschoss: ca. 160 m² (Verkaufs-/Gewerbefläche)

Untergeschoss: ca. 270 m² (Lager-/Servicefläche)

Aktuelle Rendite: ca. 10 % p. a.

Nutzungsart: Gewerbe / Handel / Verbrauchermarkt

Zugänge: 2 separate Eingänge

Aufzug: vorhanden (EG ↔ UG)

Zustand: renoviert 2015

 Besonders interessant für

Kapitalanleger mit Fokus auf laufende Erträge

Investoren, die 10 % Rendite suchen

Käufer mit Interesse an Drittverwendungsfähigkeit

Anleger, die flexible Vermietungsoptionen schätzen

Ausstattung
✨ Ausstattung & Wertfaktoren

Große Schaufensterfront im Erdgeschoss

Klimaanlage im EG

Zentralheizung

Eigener Aufzug zwischen EG & UG

Separate Zugänge für flexible Vermietung
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Stellplätze am Gebäude

Internetanschluss vorhanden

Energieausweis liegt vor

Fußboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Gerne stellen wir Kapitalanlegern weitere Informationen zur aktuellen Vermietungssituation,
Renditeberechnung und Mietstruktur zur Verfügung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage
 Lage – Stabiler Faktor für nachhaltige Vermietung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Dietzenbach, in einem gewachsenen Wohn-
und Geschäftsgebiet mit stabiler Nachfrage nach Gewerbeflächen.

Stadtzentrum fußläufig erreichbar

Gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

Bus- & S-Bahn-Anbindung (Dietzenbach Mitte)

Schnelle Anbindung an A3 & A661

Umfeld: Einzelhandel, Gastronomie, Büros, Ärzte

➡ Gute Vermietbarkeit & langfristige Nachfrage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Foyer

Eingangsbereich
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Exposé - Galerie

Barrierefreies Bad

Raum 1
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Exposé - Galerie

Raum 2

Raum 3
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Exposé - Galerie

Untergeschoss

Außen Straßenseite
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Exposé - Galerie

Aufzug
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Exposé - Grundrisse

Grundriss UG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Expose

1. 
2. 
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Gewerbeimmobilie	in	zentraler	Lage	von	Dietzenbach	

Attraktive	Verkaufsfläche	mit	großem	Lager	und	Aufzug	
	

Tulpenstraße	2–4,	63128	Dietzenbach		•		Gesamtfläche	ca.	440	m²		•		Preis	549.000	€	

	 	



Key	Facts	

Kaufpreis	 549.000	€	

Gesamtfläche	 ca.	440	m²	

Flächenaufteilung	 EG	Verkaufsfläche	ca.	190	m²	·	UG	Lagerfläche	ca.	250	m²	

Adresse	 Tulpenstraße	2–4,	63128	Dietzenbach	

Baujahr	 1976	

Verfügbar	ab	 September	2025	

Etagen	 EG	+	UG	(Gebäude	mit	4	Etagen)	

Quadratmeterpreis	 ≈	1.247	€/m²	

Provision	 provisionsfrei	

	

Ausstattung	&	Highlights	
• Renoviert	2015	–	gepflegter	Zustand	
• Klimaanlage	im	Erdgeschoss	
• Zentralheizung	
• Große	Schaufensterfront	–	starke	Sichtbarkeit	
• Toilettenanlagen	im	Untergeschoss	
• Internet	bis	zu	250	Mbit/s	
• Getrennte	Eingänge	für	EG	&	UG	
• Aufzug	ins	Untergeschoss	
• Mehrere	Stellplätze	am	Gebäude	
• Energieausweis	vorhanden	
• Starkstrom	
• DV-Verkabelung	
• Stufenloser	Zugang	
• Küche	

	 	



Objektbeschreibung	

Diese	vielseitige	Gewerbeimmobilie	kombiniert	eine	großzügige	Verkaufsfläche	im	Erdgeschoss	mit	einem	
funktionalen	Lager	im	Untergeschoss.	Dank	großer	Schaufensterfront	präsentiert	sich	Ihr	Angebot	mit	maximaler	
Sichtbarkeit.	Der	stufenlose	Zugang,	der	Aufzug	bis	ins	Untergeschoss	sowie	getrennte	Eingänge	für	EG	und	UG	
ermöglichen	effiziente	Abläufe	–	vom	Showroom	bis	zum	Warenumschlag.	Die	2015	erfolgte	Renovierung	sorgt	für	
einen	gepflegten	Gesamteindruck.	Klimaanlage	im	EG,	moderne	DV-Verkabelung	und	ein	leistungsfähiger	
Internetanschluss	runden	das	Bild	ab.	

Lage	&	Standortvorteile	

Die	Adresse	Tulpenstraße	2–4	liegt	zentral	in	Dietzenbach.	Die	Lage	bietet	kurze	Wege	ins	Stadtzentrum,	eine	gute	
ÖPNV-Anbindung	(Bus	und	S-Bahn	Dietzenbach	Mitte)	sowie	schnelle	Verbindungen	zu	den	Autobahnen	A3	und	
A661	in	ca.	10–15	Minuten.	Das	direkte	Umfeld	ist	durch	Wohn-	und	Geschäftsbebauung	geprägt;	zahlreiche	
Einzelhändler,	Gastronomie,	Supermärkte	und	Ärzte	befinden	sich	im	Nahbereich	–	ideale	Voraussetzungen	für	
Laufkundschaft	und	Stammkunden.	

Nutzungsmöglichkeiten	

• Showroom	/	Einzelhandel	mit	ergänzendem	Lager	
• Verkauf	+	Abhol-/Logistiklösung	
• Büro	mit	Präsentationsfläche	
• Teilung/Untervermietung	dank	separater	Zugänge	möglich	
• Kapitalanlage	mit	attraktiver	Flächennutzung	
	

Kontakt	

Oliver	Scheufele	
oliverscheufele@icloud.com	
Tel.	0151	/	40401412	

Hinweis	

Alle	Angaben	basieren	auf	Informationen	des	Anbieters	und	sind	ohne	Gewähr.	Dieses	Exposé	ist	vertraulich	und	nur	
für	Interessenten	bestimmt.	

	

	 	



Fotogalerie	
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