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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bonen

Hochwertige Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-432713
Erdgeschosswohnung
Verkauf: 309.000 €

59199 Bonen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 89,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 11,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 25 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Erdgeschosswohnung in einem nur finf Parteien Haus tiberzeugt durch einen
zeitgemafen Grundriss, hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes Wohnkonzept. Die
Immobilie wurde 2015 errichtet und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand, der ein
sofortiges Einziehen ermoglicht.

Auf rund 89 m? Wohnflache erwartet Sie ein offenes und helles Raumgeftihl. Der
Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und fihrt direkt in den grofzligigen Wohn-
und Essbereich. Grofie Fensterflachen sorgen hier fiir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare. Die offene Gestaltung ermdoglicht flexible
Einrichtungsmoglichkeiten und unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung.

Die angrenzende Kitiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Raum fiir eine
moderne Einbauktiche. Hochwertige Bodenbelage ziehen sich durch die gesamte Wohnung
und verbinden ansprechendes Design mit Alltagstauglichkeit.

Die Wohnung verfiigt tiber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die
vielseitig nutzbar sind — sei es als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer. Beide Rdume sind hell, ruhig gelegen und bieten gentigend Stellflache fir Mobel.

Besonders komfortabel ist die Ausstattung mit zwei Badezimmern. Das Hauptbad ist mit
Badewanne, separater Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet und tiberzeugt durch eine
moderne, geschmackvolle Gestaltung. Ein zusatzliches Gaste-WC ergianzt den

Wohnkomfort .Ein zentral betriebenes Heizsystem sowie moderne Isolierglasfenster
gewahrleisten ein angenehmes Raumklima und tragen zu einem effizienten Energieverbrauch
bei. Abgerundet wird das Angebot durch einen zur Wohnung gehérenden AufSenstellplatz, der
bequemes Parken direkt am Haus ermoglicht.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die
Wert auf modernes Wohnen, eine ruhige Lage und eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Bonen, die
besonders durch ihre Familienfreundlichkeit und gute Alltagsanbindung tiberzeugt. Das
direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, wenig Durchgangsverkehr und einer
angenehmen Nachbarschaftsatmosphare - ideal fiir Menschen, die entspanntes Wohnen mit
einer guten Infrastruktur verbinden méchten.

Bonen bietet eine ausgewogene Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit.
Durch die zentrale Lage im 6stlichen Ruhrgebiet sind Stadte wie Hamm, Unna , Dortmund
und Kamen schnell erreichbar, was den Standort auch fiir Berufspendler attraktiv macht. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, der Bahnhof Bénen sowie
mehrere Buslinien sind in kurzer Zeit erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in der ndheren Umgebung
zur Verfigung. Supermarkte, Backereien und weitere Dienstleister lassen sich bequem
erreichen und ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung. Erganzt wird das Angebot durch
Arzte, Apotheken sowie gastronomische Einrichtungen, die das Wohnumfeld abrunden.

Familien profitieren besonders von der guten Bildungs- und Betreuungsstruktur.
Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten wie Spielplatze, Griinflachen und
Sportvereine tragen zusatzlich zu einer hohen Lebensqualitit bei.
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Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Sicherheit und guter
Erreichbarkeit — ein Wohnstandort, der sowohl fiir Familien als auch fiir Paare oder
Berufstatige beste Voraussetzungen schalfft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 54,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Kuche

Bad
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Galerie

Bad
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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Exposeé - Galerie

Videoklingelanlage
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Grundrisse

Grundriss
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