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Exposé

Doppelhaushalfte in Balingen

Doppelhaushalfte Familiennest
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Objekt-Nr. OM-432710
Doppelhaushalfte

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Fam Hof

Hirschbergstrasse 110
72336 Balingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 241,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 90,00 m? Garagen 1
Nutzflache 91,50 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich in 72336 Balingen,

Baujahr 1958 (Fertigstellung), wurde innen fortlaufend renoviert. Fenster 2fach verglast
Merantiholz 1989. Heizung Gas neu 2020 + Kaminofen WZ 2022.

Es verftigt tiber zwei Toiletten, ein Badezimmer, eine Einbaukiiche mit Essplatz, ein grofies
Wohnzimmer mit Kaminofen (Dez. 2022 mit Stahlkamin) bodentiefes Schiebefenster.
Gasheizung Brennwerttechnik (Nov. 2020). Haus ist voll unterkellert, Garage im Haus mit
Kellerzugang. Heizraum mit Dusche, Lagerraum, Vorratsraum mit Klinkerboden.

Carport mit Satteldach incl. Lagerraum im Dach und Kaltwintergarten sind vorhanden.

Ausstattung

Die Wohnflache betragt ca. 90 m?, incl. ausgebautem Dachboden, im 1. Stock grofies Schlaf-
und Kinderzimmer, WC und Waschbecken. Erdgeschoss Bad, sep. WC, Kiiche, Wohnzimmer,
Wintergarten rundum und im Dach zu 6ffnen. Helle Rdume, grof3e Fenster, teils mit neuen
Rolladen. Alle RAume, WC’s, Kiiche und Bad mit Fenster. Dachboden Giebelfenster 2
Dachfenster.

Kleiner Garten anschlieffend an den Wintergarten und ums Haus.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus ist von uns bewohnt.

Nahere Unterlagen kénnen Sie nach einer Besichtigung und daraus weiterhin bestehenden
Interesse gerne vor Ort einsehen.

Lage
Alle Schularten, mehrere Kindergirten und Einkaufsméglichkeiten, auch Arzte sowie die
Stadtmitte sind fu3laufig zu erreichen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 260,01 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie

(A 91.5m | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitelt
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Hinweise zu den Angaben iiber di Qualitét des.
Die etische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

energe
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energievorbrauchs ermitielt werden. Als Be-
Zzugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der ENEV, die sich in der Regel von den aigemeinen

g sollen jge Vergleiche emagli-
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 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie:
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt Zusaiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwilig.

) Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteit (Energie-

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energiesusweis dent ledigich der Information. Die Angaben im_Energieausweis beziehen sch auf das
gesamie. Wohngebaude oder den cben bezeichnelen Gebaudeteil. Der Energieausweis st ledgich dafr gedacht,
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