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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Ginsheim-Gustavsburg

Wunderschone 3-ZKB/2B u. 2 Au3enstellplatze u. 1
Tiefgaragenplatz inkl.

1997

3

3,00
87,50 m?
6,00 m?
Gas

345 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432708/

Objekt-Nr. OM-432708

Wohnung

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
S. Dietz

65462 Ginsheim-Gustavsburg

Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen, 2 Stellplatze und 1 Tiefgaragenplatz —
provisionsfrei!

Diese sehr gepflegte 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Wohnung mit ca. 87,5 m? befindet sich in einem
ansprechenden Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1998. Die Wohnung liegt im 2.
Obergeschoss und ist bequem tber ein helles, offenes Treppenhaus oder den Fahrstuhl
erreichbar.

Vom Balkon blicken Sie auf einen Parkdhnlichen Grinstreifen.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, lichtdurchflutete Raume
sowie eine gepflegte Ausstattung — ideal fiir Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet, die Mieter suchen bereits nach einer neuen Wohnung
und ziehen baldméglichst aus.

Highlights der Wohnung;:

*Ca. 87,5 m2 Wohnflache

*3 Zimmer, Kiiche und Bad

*Grof3ztigiger, offener Wohn- und Essbereich
sEinbauktiche inklusive

*Zwei sonnige Balkone

eFahrstuhl von der Tiefgarage bis in die Etagen
sTiefgaragenstellplatz inklusive

*Zwei Auf3enstellplatze inklusive

*Helles, gepflegtes Treppenhaus

*Keller, Waschekeller und Fahrradraum vorhanden
Ausstattung & Zustand:

*Weife Fliesen in Wohn-, Kiichen- und Badbereich
*Laminat in den Schlafzimmern

*Aufienfassade vor ca. 5 Jahren erneuert
*Terrassen vor ca. 10 Jahren modernisiert

*Zwei hochwertige Windschutz-Markisen (Markilux)
*Gasheizung

Weitere Pluspunkte:

*Hohe Instandhaltungsriicklagen

*Sehr gute Hausverwaltung

*Harmonische Eigenttimergemeinschaft

Der offene Wohnbereich schafft eine moderne und einladende Atmosphare. Die beiden Balkone
bieten viel Sonne und laden zum Entspannen und Verweilen ein.

Provisionsfrei!!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukiiche, Barrierefrei

Sonstiges

Aus Datenschutzgriinden, wurden keine Bilder von den derzeitigen Mietern genutzt.

Lage

Ginsheim-Gustavsburg / Stadteil Ginsheim liegt Idyllisch am Altrhein und hat eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Schulen, Arzten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet ist durch nahegelegene
Autobahnen und OPNV-Verbindungen gegeben. Der Altrhein, Jachthafen, die Fahre zur
Nonnenaue, wunderschone Wander- und Fahrradwege laden zu Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 105,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer/Kinderzimmer

Badezimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Aussicht Gr. Balkon

Hausflur Eingang zur Wohnung Grofies helles Treppenhaus
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Galerie

Fahrstuhl ' Tiefgarage
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Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebéiude Sd

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HE-2017-001344976

Registriernummer ?

29.06.2027 1243131

Gilltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp
Helen-Keller-Str. 11-13 ; 65462 Ginsheim

Adresse

Cebdudeteil

:‘997 e e Gebaudefoto

Baujahr Cebdude (freiwillig)
e 1997

Baujahr Wirmeerzeuger ¥4

16

Anzahl Wohnungen

1.373,40 m? 1< nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebdudenutzfliche {AN)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Helzung und Warmwasser ¥

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der LUftung/Kiihlung A Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung M Anlage zur
Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
_ Neubau [7] vermietung/Verkauf Modernisierung {Anderung/Erweiterung) . Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den zllgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die

angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des

Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [7 Eigentiimer | Aussteller
g g

|| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen iiberschidgigen Vergleich von
Gebzuden zu ermdglichen.

Ausstelier

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

|
i -
Walter-Kshn-Strafe 4d ‘ Z . /4 ;
04356 Leipzig } 29.06.2017 O;? 7 Lo

Datum, Unterschrill des Ausstellers

1705860/E.000076/P.C00300012/000833

nAnderungsyetordnu

1y Dalum deranpes
2) Bei nicht rechtzeitiger
Antragstellung einzutragen; die

urCnfy 3} Mehrfachangaben moglich
)Istdas Datum ger ) arm zen Bavjahr der
“heinzusetzen Ubergabest

: {§17/
kegistriernummer ist nach deren £
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Exposé - Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebiude d18

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV} vom " 18.1.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

CO. -Emissionen ™ kg!zrr“-ai

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
: KWhf(m®a)

0 25 50 75 100 125 150 178 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
KWhiim®a)

I
ieausweis.

il Exere ; ;

i Verfahren nach Dilv V 4108-6 und DIN V 47

KWhi{ma)
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i Verfahren nach DIN V 1859¢

W [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnkY

Sommeriicher Warrnescnutz (bei Neubau) "7 eingshaiten [ Vereinfacriungen nach § Y Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflihhiahga‘be inlmmobilienanzeigen)

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare~
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

1
i i
| Art: Deckungsanteif: % |
i %

| %

ErsatzmaBnahmen® _
| Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfijlit.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

3 -
8 | | Dienacn §7 Absatz } Numrr |
S verschirften Anferderung i
g gingehaiten. |

HE o :
g ungmit§a % fiir die Berechnung dss
g n Anforderur zu, i I zu
5 nnen wegen
§ erlauben die an en Werte
g Kwhiimza) ! dchlichen € verbrauch. D
2 . ausgewiesen e Werte na
g er ENEV ¢ Ay, die im |

| | Allgemeinen gr

%/

e

ig= Angabe

bei N {4
ur hed Neubuu im fali de

Siebrlamitonhans
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Grundrisse

o - ‘
Energieausweis fiir Wohngebiude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2017-001344976

Registriernummer 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
105 kWh/(m?-a)

| | |
e m = F
50 75 100 125 150 175
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
116 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 105 KWhi/(m?2-a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

hserfassung — Heizung und Warmwasser

B T |

| Zeitraum Energietriger ¥ eprzler:]gaiei Energieverbrauch War/?:\;:;sse' |anteil Heizung  Klima-

i et [kWh] kWh] | [kWh] faktor
L_von | bis : 1 R R
| 01.01.14 | 31.12.16 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 433.768 108.527 | 325.241 1,23

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb3ude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird,

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Vergleichswerte Endenergie

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Aligemeinen gréRer ist als
die Wohnflache des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1705860/E.000076/P.000500012/000835

1} sieh

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipausenale inkWh 4} EFH: Einfam

@ Fufnote 1auf Seite 1des Energieauswalses 21siche FuBnete 2 auf Seite 1des Energieausweises

enhaus, MEH: ftehrfamilienhaus
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Grundrisse

ey a
Energieausweis fiir Wohngebiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

HE-2017-001344976

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer -

Empfehlungen zur kost nstigen Modernisierung

[ nicht méglich ‘

MalBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen ‘

mit gréferer

empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malknahmenbeschreibung in in ‘ als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang i Einzel- | Amortisa- Kosten pro
|

mal3- | tionszeit eingesparte
| -

Modernisierung | nahme Kilowa
stunde
- i
Endenergie
i 1 | Helzungsantage :’Tﬁfen Sie eine Erneuerung der 3 0 x| N
| N
L L]

]| weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Informaticn,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben moglich. |

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

0D00D76/P.000600012/000836

1705860/

1; siche Funote 1auf Seite 1 des energieausweises 2} siche FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebaude

ey =
0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEv) vom 7 18.11.2013

Erla

(]

gen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1
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