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Exposé

Dachgeschosswohnung in Ratingen

Sanierte 2 Zimmer Wohnung + Balkon + Keller Zentrale

Baujahr 1955
Etagen 3
Zimmer 2,00
Wohnflache 50,00 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 150 €

Summe Nebenkosten 150 €

www.ohne-makler.net/expose/432700

Lage

Objekt-Nr. OM-432700
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Bastian Bohner

Dusseldorfer Strafe 120
40878 Ratingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.950 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Hiermit biete ich eine sanierte Wohnung im Herzen Ratingens an. Die 50 qm verteilen sich auf
2 Zimmer mit Balkon, 2 Abstellriumen und Keller. Neue Flachenspeicherheizungen. Niedriger
Verbrauch.

Die Einbaukiiche nebst Kiihlschrank und Toplader (Waschmaschine), muss gegen
Abschlagszahlung i.H.v 1750 Euro tibernommen werden (Voraussetzung).

Die Wohnung liegt zentral im Herzen Ratingens. Geschéfte fiir den taglichen Bedarf sind
ebenfalls ebenfalls fuBlaufig zu erreichen. Mit der StrafSenbahn (gegentiber), sind sie in 15
Minuten in Diisseldorf. Fir Berufspendler ist die Autobahn in ein paar Autominuten zu
erreichen. Der Flughafen Dusseldorf ist ebenfalls per Auto in gut 10 bis 15 Minuten zu
erreichen.

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage ohne Aufzug. Gegensprechanlage vorhanden.
So lange die Anzeige online ist, ist die Wohnung demnach zu haben.

Voraussetzung fiir den Mietvertrag:

Ein unbefristeter Arbeitsvertrag

Die 3 letzten Gehaltsnachweise

Positive Schufa

Wenn Sie Interesse haben, bitte ich sie freundlichst mir direkt bei der ersten Nachricht

mitzuteilen, wer alles einziehen soll, was sie beruflich machen und wie hoch ihre monatlichen
Einkunfte sind.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
214,30 kWh/(m2a)

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/432700

Essbereich
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Wohnbereich

Kiiche/Wohnbereich
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Bad
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Exposé - Anhédnge
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EN E RG l EA U SWE IS ‘fur Wohngebéude | ‘

gemals den §§ 16 ff. Energ!eemsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

s =

S

T

11.12.2030 Registriernummer °  NW-2020-003463453

Giiltig bis:

.

Gebﬁude \

_ Gebéaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse Dusseldorfer StraRe 120, 40878 Ratingen

. Gebaudetell Gesamtes Gebsude

Baujahr Gebsude * 1955

 Baujahr Warmeerzeuger ** | 1982 - 2016

~ Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 528,6 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
_ Heizung und Warmwasser * Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
. Artder Luftung / Kthiung X Fensterluftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
" O Schachtliftung O Laftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
~ Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges

des Energteauswelses O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwelterung) (freiwillig)

=

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Quélifét des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). |

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind ff’

freiwillig. -
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- 'Ef

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

~ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das '*’x
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen uUberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

Andreas Scholland

Roderichstr. 46 fg /35?
47441 Moers 12.12.2020 W/ f:f'“’F’f‘ff/?

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachanaaben moalich * bei Warmenetzen Bauiahr der Uberaabestation
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

gemal?: den §§ 16 ff. Energleelnsparverordnung (EnEV vom' 18 November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer ° NW-2020-003463453

' Energ Jlebedarf

CO,-Emissionen ® 53,0 kg/(m*a)

|

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2143  kWh/(m*a)
b | E | B

125 150 175 200 225 >250

2370  kWh/(m*-a)
Primédrenergiebedarf dieses Geb&dudes

_ Anforderungen gemR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
’ Priméarenergiebedarf
Ist-Wert ~ 237,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 73,8 kWh/(m*a) ]2[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebsudehtlle H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,52 Wi(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m>K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten ‘ X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

.

i

-

‘Endenerglebedarf dieses Gebdudes

_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

214,3kWh/(m*a) _

i e
“f Angaben zum EEWAmeG °

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- -

. Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG) . g / cl bl E , i
« . ! . :
peey teckungsantel: % 0o 25 50 75 " 100 125 150 175 200 225 >250 .

. ,

% g

: S

& <y g @ & -

= 6 &y & 5.5 5.5 -
ErsatzmaBnahmen > S §§’ Ny :‘g{

. & & "
& o 0

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die < sgg’ & .

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

] Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
: verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren

x Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten.  unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
_ Verscharfter Anforderungswert . nissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
_ Primarenergiebedarf: kWhifm*a) = erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatsachlichen
_ Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
_ Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflaiche (Ay), die im
Allgemeinen grofber ist als die Wohnfldche des Gebé&udes. .

_ Verscharfter Anforderungswert .
 fur die energetische Qualitat der .
Gebdaudehulle Hy' Wim>K)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ¢ siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des ?nergieausweises * freiwillige Angabe
“ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



s

B

'ENERGIEAUSWEIS wuosee |

~gemaf den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
. g T S i i -
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 NW-2020-003463453

125 150 175 200 225  >250

= S R S
~ Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] -
= i s L R e

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

S Prirmar Energieverbrauch ARl Anteil Heizung Klima-

Energietrager ° energie- Warmwasser
kWh kWh faktor .
faktor- L [KWh] fkiwhi .

von bis

i

Vefgleichéwerte Ehdenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird. ;
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. .

A

Erlduterungen zum Ve

i
_ Das Verfahren zur Ermittiung  des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind :!il‘
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die .
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des |
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. V

=

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
' gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS e

g

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013 .

L . R SRR e G SR

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2020-003463453

mpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nt Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Cechitste Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Xm s eingesparte
mit grolerer maf- lenot Kilowatt-
Modernisierung | nahme stinde
Endenergie
1 Winde Warmedammverbundsystem nach X O
GEG
2 Fenster 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung X O
nach GEG
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt .
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Andreas Schofland
 erhailtlich beilunter: Roderichstr. 46, 47441 Moers .
y S i - e e e

: e = R i a d i e i s Gl s =
~ Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



" ENERGIEAUSWEIS oo

~geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013

Erlduterungen

s

=

T S

e

. Angabe Geb3udeteil — Seite 1
_ Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
. anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises geméafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebsudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
_ baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
~ lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
. Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

~ bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

_ Energiebedarf — Seite 2
. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
~ werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
_ gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebzudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?%Emissionen des Gebaudes
_ freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
, Umfass;ungsﬂéchebezogeneTransmissionswérmeverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Fin kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aufterdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

_ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
_ rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge flr Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
_ kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
~ fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
 der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
_ gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

Angaben zum EEW&drmeG — Seite 2 .
Nach dem EEWa&armeG mussen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG" _
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Feld
[Ersatzmafinahmen* wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Mafinahmen -
zur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zusténdigen Behorde als Nachweis :
des Umfangsder Pflichterfullung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften .
Anforderungswerte der EnEV. -

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali- .
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten -
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung .
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

e

Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir x
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3. .

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 .
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebé&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben, ;;
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen. ”

~ geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
dme i i I

i A i

T ciehe Fuflnate 1 auf Seite 1 des Enercieausweises
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