
Baujahr 1998

Grundstücksfläche 7.574,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Gesamtfläche 2.400,00 m²

Lager-/Prod.fläches 1.580,00 m²

Freifläche 5.400,00 m²

Heizung Sonstiges

Exposé
Halle in Magdeburg

Renditeobjekt / Kapitalanlage in Top-Lage

Objekt-Nr. OM-432664

Halle

Verkauf: auf Anfrage
Ansprechpartner:
Hartung

Sülzborn 2
39128 Magdeburg
Sachsen-Anhalt
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Bei der Immobilie handelt es sich um ein nahezu vollständig zu gewerblichen Zwecken
vermietetes Rendite-Objekt. Es besteht aus einem Bürogebäude mit angrenzender Lagerhalle
sowie Verkaufsräumen mit angrenzender Werkstatt und zwei weitere Werkstätten einer TÜV-
Station.

Büro und Lagerhalle:

Das Bürogebäude hat zwei Etagen und ist voll unterkellert. EG und OG sind jeweils ca. 200
qm groß, also insgesamt 400 qm. Die Fassade ist mit hochwertigen Aluminiumkassetten
verkleidet. EG und OG sind wahlweise über getrennte Eingänge erreichbar, so dass auch eine
voneinander unabhängige Nutzung möglich ist. 

Die angrenzende Lagerhalle ist ca. 1280 qm groß, wobei etwa 2/3 davon durchgängig offen
sind. Die restliche Hallenfläche ist in 2 kleinere Hallenteile aufgeteilt. Die Halle ist
durchschnittlich 7 Meter hoch und die Dachkonstruktion ist freitragend, also ohne störende
Stützen auf der Lagerfläche. Die Stahlstützen an den Außenwänden wurden statisch so
berechnet und errichtet, dass eine Kranbahn nachgerüstet werden kann. Entsprechende
Auflieger sind bereits vorhanden. 

Büro und Halle sind seit mehr als 27 Jahren ohne jegliche Komplikationen vermietet und der
Mieter möchte auch weiterhin an diesem Standort tätig sein. 

TÜV-Station: 

Die TÜV-Station verfügt über zwei Werkstätten mit kleinem Büro. Die straßenseitig gelegene
Werkstatt dient zur Untersuchung von PKWs. Der letzte Teil der großen Lagehalle ist zur
Werkstatt für LKWs (inklusive Grube) ausgebaut worden und erlaubt eine Durchfahrt der
Sattelschlepper. Die Werkstätten sind ca. 280 qm groß. Das Werkstattbüro etwa 30 qm. 

Auch der TÜV ist seit über 27 Jahren in dem Objekt tätig, hat vor kurzem in die Ausstattung
investiert und möchte den Standort langfristig beibehalten. 

Verkaufsräume und Werkstatt:

Die Verkaufsräume bestehen aus einem mit großen Schaufenstern verglasten
Ausstellungsraum (ca. 110 qm) sowie angrenzenden Büro- und Besprechungsräumen
(insgesamt ca. 55 qm). Die angrenzenden 2 Werkstätten verfügen über Hebebühnen und sind
insgesamt ca. 200 qm groß. In der oberen Etage befinden sich die Toiletten und ein weiteres
Büro/Pausenraum.

Lage
Das Objekt liegt verkehrsgünstig an der B 71 (Ebendorfer Chaussee) und nur etwa 1,5 km von
der Autobahn A 2 entfernt. Die Sichtbarkeit ist dementsprechend hoch. Zudem wurde für den
TÜV ein Werbepylon errichtet, den man bereits von weitem sieht. Das Grundstück hat als
einziges der angrenzenden Grundstücke eine eigene Ein- und Ausfahrt auf die B 71, kann
aber auch auf der Rückseite von der Straße Sülzborn aus befahren werden. 

Das Grundstück liegt in einem Gewerbegebiet, das in den letzten Jahren stetig weiter
ausgebaut wurde. Direkt gegenüber befindet sich zB. der Baumarkt Hornbach und auf dem
übernächsten Grundstück ca. 200 m entfernt wurde vor kurzem ein IKEA eröffnet.

Anfragen an: Günter Hartung - 0172 / 860 51 52
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Exposé - Galerie

Straßenansicht 2

Straßenansicht 3
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Straßenansicht 4

TÜV 1
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TÜV 2

TÜV 3
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TÜV 4

Halle 1
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2

Büro Seite
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Büro OG 1

Büro OG 2
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Büro OG 3

Büro OG 4
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Büro OG 5

Verkauf 1
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Verkauf 2

Verkauf 3

www.ohne-makler.net/expose/432664 Seite 11/21 



Exposé - Galerie

Verkauf 4

Verkauf Werkstatt 1
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Verkauf Werkstatt 2

Verkauf Werkstatt 3
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Verkauf Werkstatt 4
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Exposé - Anhänge

Luftbild
Flurkarte

1. 
2. 
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