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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

‘N

5 Zimmer plus Doppelhaushadlfte mit EBK, Kamin,
FuBbodenheizung in Hamburg Hausbruch Waldseite

Objekt-Nr. OM-432656
Doppelhaushalfte

Verkauf: 578.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Honoré

Talweg, 4M

21149 Hamburg

Hamburg

Deutschland
- A AR
Baujahr 2001 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 450,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 155,00 m? Carports 1
Nutzflache 20,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die attraktive, zweistdckige Doppelhaushalfte kann ab sofort
bezogen werden. Wie fiir modern ausgestattete Objekte tiblich,
gehoren zu den vier, eigentlich fiinf einladenden Zimmern auch
ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Das
Wohnzimmer hat einen modernen Kaminofen (2024 eingebaut).
Im gesamten Erdgeschoss Fliesen und raumgesteuerte
energieefliziente Fubodenheizung.

Etwas Platz zum Gartnern, Spielen oder zum Barbecue mit
Freunden. Auf den 450 Quadratmetern des dazugehdérenden
Grundstiicks kénnen Sie unter dem Glasterrassendach
entspannen oder auf den insgesamt drei Terrassen in der Sonne
oder im Schatten der Baume liegen und entspannen und den
Zahlreichen Voégeln lauschen.

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine Einbauktiche mit
80cm breitem Induktionskochfeld / Backofen (neu 2024) .
Augierdem noch ein Keller der mit Tageslicht und einem tber 20
gm grofien Raum als Buiro, Gastezimmer oder Spielzimmer
genutzt werden kann, dieser Raum ist mit angenehmer
FufBbodenheizung und hellem Laminat ausgestattet.

Also hier das grof3e Plus. Des Weiteren ist ein Waschraum, ein
Vorratsraum und ein separater ebenerdiger Kellereingang
vorhanden also gentigend Stauraum auch im Spitzboden und
ein Carport ist auch da.

Ausstattung

Im Erdgeschof3 Fufbodenheizung mit Einzelraumsteuerung und
alles gefliest, kann leicht mit Laminat eigener Wahl verandert
werden. Im Wohnzimmer zwei grofe Doppeltiren zur 30gm
grofen Hauptterrasse , die mit WPC ohne Stufe Barfuf3 zum
verweilen einladt.

Der Keller hat ein grof3es PLUS mit der FufSbodenheizung im
grof3en Wohn- oder Biiro- oder Spielzimmer. Dieser Raum ist so

gebaut das der hintere Teil um ein Bad und Pantry leicht erganzt
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werden kann. Hier kdnnte ein separater Wohnbereich entstehen
und der ebenerdige Eingang wére dazu sehr sehr praktisch.

Im Spitzboden sind noch mal 20 qm Platz, ein Ausbaureserve die
schon jetzt fachmannisch isoliert und mit der Dampfsperre
versehen ist. Der Stromanschluss ist schon im Bau hochgelegt
worden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Am Anfang des Talweges gegentiber der Laufstrecke im Wald.

Zu Fuf3 zur Heide sind es 10 Minuten. Einkaufen, Schulen,
Kindergarten Waldorfschule Arzte und zur S-Bahn alles ist sehr
gut zu Fuf3 zu erreichen.

Der gesamte Garten und das Haus selbst sind in einer netten
Gemeinschaft am Waldrand sehr naturnah gelegen, dadurch ist
das Grundstiick selbst etwas vom Talweg zurtickgesetzt und
man parkt im eigenem Carportstellplatz. Kinder kénnen seht gut

im eigenen Waldstiick spielen und auf den Wegen zwischen den im eigenen Waldstiick spielen
und auf den Wegen zwischen den

Hausern wunderbar die Welt erkunden.

Naherholung ist hier der grof3e Trumpf, Fuf3ballplatz, Laufstrecke,
Heidelandschaft mit herrlichem Blick alles auch wunderbar zu
Fuf3 zu erreichen - und der Wildpark schwarze Berge nur eine
kleine Radtour entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Gaste WC EG
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Galerie
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Galerie

Flur

Treppenaufgang
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Galerie

Schlafzimmer links

Schlafzimmer rechts
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Vollbad OG
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Galerie

Vollbad OG

Dachboden - Ausbaureserve
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Galerie
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Galerie

;

i

»

Kellereingang / Werkraum
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Galerie

Kellereingang
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Grundrisse
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Grundrisse

Lagep|
Wohnpark

Hamburg-Hausbry
Baugesellschaft Talwey

Heimfelder Str. 64, .
Tel.: 040-790 16 00 F

Hamburg, J

Lageplan
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gltig bis: 25.08.2034 Registriernummer: HH-2024-005284881 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Talweg 4m, 21149 Hamburg

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 2001

Baujahr Warmeerzeuger 34 2001

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 236 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas H

Wesentliche Energietréger fir Warmwasser ° | Erdgas H

Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung ® [ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch K4 Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda
A U SW E | S Venloer StraRe 310-316

50823 Koln

Ausstellungsdatum  26.08.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HH-2024-005284881 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-l'\quivaIent /(m2a)

fa|afB | c | D r _

0 50 75 100 125 150

Anforderungen gemaB GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehiille HTl

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in A ENC | o | e | 1N _
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfiillung der 65% EE Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

(O Haustibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

(O Stromdirektheizung (§ 71d)

QO Solarthermische Anlage (§ 71e)

(O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

Q Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

QO Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellungs: anlage: Anlagen’:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65% EE—Regel nicht gilt °: kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE" ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
Summe® (A)), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfléache des Gebé&udes.

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 nur bei Neubau Anlagen die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall
® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HH-2024-005284881 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 19,71 kg Coz-i-'\quivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

82,14 kWh/(m2a)
EElE s |C | o | B | FONNEEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

90,35 kWh/(m?2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 82,14 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Ki
e o : ) ima-
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
20.06.2021 | 19.06.2022 Erdgas 1,1 22239 12000 10239 1,16
20.06.2022 | 19.06.2023 Erdgas 1.1 17133 7000 10133 1,13
20.06.2023 | 19.06.2024 Erdgas 1,1 13360 4000 9360 1,27

O weitere Eintrédge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

ElEle | c | o | e | FOCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

S NS> L X <& &
s 58 &8 S5 & & wird.
g 9 éﬁ’@ L& $& 58 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& IR L9 £ P NI beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
@S E 29 NS &S &9 ) AN : o .
s(,\\4\/ <Zz~ & > &< O dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
=~ . . . . .
@ Q’o? 5,‘9 q?.\\‘c? q?.\\a? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& I L Kesselheizung zu erwarten ist.

$ () (72)

o N2 g

s T8 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HH-2024-005284881 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEITET | [SMEE || AmElEE: 2l B 2
Nr. Anl - - | I hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schritien groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Thermografische Untersuchung der Gebaudehiille durch O
1 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehdille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
2 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
3 Sonstiges technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
4 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Priifung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O
5 |Warmeerzeuger technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

K4 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

el Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmalRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalRR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rulckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung

Enerqetlsche Qualitét der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mafigabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht maoglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel -elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch {ber eine
Pauschale bertlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMITEN | [EELE | AMmieiises 70 ETIEES P
Nr. Anl teil . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzeinen schritten groBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prifung, ob ein Wechsel des Energietragers technisch O
6 |Warmeerzeuger maoglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
. ) Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von zuganglichen O =
7 \Waéarmeverteilung| Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
/ -abgabe Armaturen maglich ist.
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage
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