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Exposé

Wohnung in Hemmoor

Kapitalanlage: vermietete 1-Zimmer-Wohnung im
Zentrum von Hemmoor # provisionsfrei #

Objekt-Nr. OM-432591
Wohnung

Verkauf: 83.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Stangohr

21745 Hemmoor

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1984 Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 42,74 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 195 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Stabil vermietet — tiberzeugend im Standort

Bruttomiet-Rendite 5,42%

Diese vermietete 1-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihre zentrale Lage in Hemmoor und
eine solide Vermietungssituation. Eine interessante Gelegenheit fir Kapitalanleger mit Fokus
auf stabile Mieteinnahmen.

-Einbaukiiche mit Sptilmaschine und Backofen mit Kochfeld
-Ktihl-Gefrierkombination als Standgerat

-Bodenbelege: modernes Laminat, helle Fliesen in der Kiiche

-Weifle Innentiiren

-Duschbad: Regendusche, Wand-WC, Waschbeckenunterschrank,

beleuchteter Spiegel, Handtuchheizkérper

-Abstellkammer schrag gegentiber der Wohnung

-Parkmoglichkeiten direkt vor dem Haus

-Fahrrad-Garage

-Energieausweis C

-Gaszentralheizung

Ein Besichtigungstermin ist kurzfristig méglich. Vereinbaren Sie gerne einen Termin.
Die erforderlichen Objektunterlagen sind vorhanden.

Ausstattung

Die Wohnungsgrofie betragt laut Teilungserklarung 42,74 qm.

Die Einbauktiche ist im Preis enthalten.

Dieser Wohnung ist in der Teilungserkldrung ein dedizierter Pkw-Stellplatz zur
ausschliefilichen Nutzung zugeordnet. In der Praxis werden die Stellplatze derzeit

gemeinschaftlich genutzt.

Seit Dezember 2023 ist die Wohnung zuverlassig vermietet. Die Mietzahlungen erfolgen
punktlich und vollstandig; es bestehen keine offenen Forderungen.

Das Haus verfligt tiber eine Instandhaltungsriicklage.

Berechnung der Brutto-Mietrendite: jahrliche Nettokaltmiete von €4.500,- im Verhéltnis zum
Kaufpreis von €83.000,- = 5,42%.

Nicht umlegbare Betriebskosten €734,- pro Jahr.
Anteilige Instandhaltungsriicklage €432,- pro Jahr.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche
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Lage
Im Zentrum von Hemmoor sind Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen, Arzte und Apotheken sind gut erreichbar.

Zum Rathaus sind es ca. 5 Minuten Fuf3weg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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DUSCHBAD

EINBAUKUCHE
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Galerie

HAUSFLUR

ABSTELLKAMMER
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Galerie

TREPPENHAUS
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS «womgesiuce
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: NI-2025-005932871 3

Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen 226 kg CO,-Aquivalent {m*a)

1036  KWNW(m*a)
F g dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 94,1 kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- = Energie- Anteil Anteil Kiima-
o bis Energietrager * energie-  verbrauch | Warmwasser  Helzung prdisd
v faktor- | [kWh) {kwh) KWh)
01.01.2021  31.12.2023 Erdgas E 1,10 157740 — 157740 113
01.01.2021  31.12.2023 Warmwasserzuschlag 1,10 48114 48114 —
—— { }
ENGERGIEAUSWEIS
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