
Baujahr 1966

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 64,00 m²

Energieträger Öl

Summe Nebenkosten 300 €

Mietsicherheit 3.200 €

Pauschalmiete 1.600 € pro Monat

Kaltmiete 1.300 €

Zustand gepflegt

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Mietdauer min. 12

Mietdauer max. 24

Frei ab 01.04.2026

Frei bis 31.03.2028

Mobilar Vollmöbliert

Raucher Nein

Geschlecht Keine Einschr.

Max. Personen 3

Haustiere Nach Vereinbarung

Exposé
Wohnung in Tegernsee

Möblierte 3-Zimmerwohnung auf der Südseite der
Rottacher Bucht

Objekt-Nr. OM-432587

Wohnung

Vermietung: 1.600 € pro Monat

83684 Tegernsee
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die 3-Zimmerwohnung befindet sich in Tegernsee-Süd in direkter Seenähe.

Das Ortszentrum Tegernsee mit allen Einkaufsmöglichkeiten, das Strandbad Point und das
Bräustüberl sind bequem mit dem Fahrrad oder dem Auto zu erreichen. Die
Mehrfamilienhäuser befinden sich in Südhanglage. Dadurch haben die Wohnungen einen
großzügigen und sonnigen Balkon mit freiem See- und Bergblick.

Highlights dieser Immobilie:

+ direkte Seenähe

+ zentral nach Rottach-Egern und Tegernsee

+ Status Ferienimmobilie

+ traumhafter Seeblick

+ durchdachter Grundriss, der viel Gestaltungsfreiheit bietet

+ neue Fenster

+ Holzböden

Ein Hausmeisterservice kümmert sich um die Außenanlagen und die

Treppenhausreinigung.

Die zentrale und dennoch idyllische Lage bietet einen idealen Ausgangspunkt

für unzählige Freizeitaktivitäten, die Naturliebhaber und sportlich aktive Menschen begeistert.

Die Ortsmitte von Rottach-Egern mit allen Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf,
vielen Restaurants und Cafés, die Seestraße mit Kurpark, Ärzten, Schulen und Kindergarten,
ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Ausstattung
Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad, Einbauküche

Lage
Der Ort Tegernsee liegt im Landkreis Miesbach des Bundeslan- 

des Bayern und befindet sich rd. 50 km südlich der bayerischen 

Landeshauptstadt München. Der Tegernsee ist ein Ausflugs- und Fremdenverkehrsziel und
zählt zu den saubersten Seen Bayerns. Der Ort Tegernsee ist Teil der Metropolregion München
und übernimmt innerhalb der Planungsregion Oberland die Teilfunktion eines
Mittelzentrums. Er liegt im Tegernseer Tal, am östlichen Ufer des Tegernsees, im Bayerischen
Oberland und am nördlichen Alpenrand. 

Tegernsee hat ca. 3.967 Einwohner (Stand: 2023, Quelle Wikipedia). Bis 2033 wird ein
moderates Bevölkerungswachstum von 2,6 % prognostiziert. Die Arbeitslosenquote betrug im
Jahr 2023 im Landkreis Miesbach 2,7 % (Quelle: Bundesagentur für Arbeit). Im Jahr 2023 lag
die durchschnittliche Kaufkraft im Landkreis Miesbach, zu der die Stadt Tegernsee gehört, bei
35.335 €/pro Einwohner. Damit belegt der Landkreis bundes-weit den zweiten Platz hinter
dem Landkreis Starnberg mit 35.392 € (Quelle: Tegernseer Stimme). Diese hohe Kaufkraft
spiegelt sich auch in der Stadt Tegernsee wider, die für ihre exklusive Lage am See, ihre hohe
Lebensqualität und ihre Beliebtheit bekannt ist. 

Die Umgebungsbebauung zeichnet sich überwiegend durch Mehrfamilienhäuser in offener
Bauweise und einem Wohn-/ Geschäftshaus aus, das unterhalb des Flurstücks liegt. Die
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nächstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle „Tegernsee, Steinmetz“. Diese befindet sich
etwa 300 bis 400 m entfernt. An der Haltestelle verkehren mehrere Buslinien des Münchner
Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV), die den Tegernsee mit den umliegenden Gemeinden wie
Gmund, Rottach-Egern, Schliersee und Miesbach verbinden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 107,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Vorderseite
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Duschbad
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Exposé - Galerie

Küche

Schlaf-/Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Blick v. Wohnzimmer in Flur

Ess-/Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Balkon

Blick in den Garten 
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Exposé - Galerie

Flur

Winter-Seeblick
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/432587 Seite 10/11 



Exposé - Anhänge

Energieausweis
Anlage Fotos
Waschkeller

1. 
2. 
3. 
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ENERGIEAUSWEIS 
gemäß den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 

für Wohngebäude 
18. November 2013 

Gültig b is : 
10.04.2028 Registriernummer ^ BY-2018-001809281 O 

Gebäude 
G e b ä u d e t y p Mehr fami l ienhaus 

A d r e s s e B l u m e n w e g 5, 8 3 6 8 4 T e g e r n s e e 

G e b ä u d e t e i l G e s a m t e s G e b ä u d e L G 1 5 5 8 8 

B a u j a h r G e b ä u d e ' 1966 

B a u j a h r W ä r m e e r z e u g e r ^ ^ 2 0 0 6 

A n z a h l W o h n u n g e n 8 

G e b ä u d e n u t z f l ä c h e (A^) 4 9 6 , 8 m2 X n a c h § 19 E n E V a u s der W o h n f l ä c h e ermittelt 

W e s e n t l i c h e Energ ie t räger für 
He i zung und W a r m w a s s e r ^ 

Heizöl 

E r n e u e r b a r e E n e r g i e n Art: V e r w e n d u n g ; 

Art der Lüftung / Kühlung X Fenster lüf tung • Lüf tungsanlage mit W ä r m e r ü c k g e w i n n u n g • A n l a g e zur 
• Schacht lüf tung • Lüf tungsanlage o h n e W ä r m e r ü c k g e w i n n u n g Kühiung 

A n l a s s der Auss te l lung 
d e s E n e r g i e a u s w e i s e s 

• N e u b a u • Modern is ierung X S o n s t i g e s 1 

• Vermie tung / Verkauf (Änderung / Erwei terung) (freiwillig) J 

Hinweise zu den Angaben über die energetische Quaiität des Gebäudes 

Die e n e r g e t i s c h e Qual i tät e i n e s G e b ä u d e s kann durch die B e r e c h n u n g d e s Energiebedarfs unter A n n a h m e v o n 
s tandard is ie r ten R a n d b e d i n g u n g e n o d e r durch die Auswer tung d e s Energieverbrauchs ermittelt w e r d e n . A ls Be­
zugsf läche dient die e n e r g e t i s c h e G e b ä u d e n u t z f l ä c h e n a c h der E n E V , die s i c h in der R e g e l von d e n a l l g e m e i n e n 
W o h n f l ä c h e n a n g a b e n untersche ide t . Die a n g e g e b e n e n Verg le ichswer te so l len überschlägige V e r g l e i c h e ermögl i ­
c h e n (Erläuterungen-sieheSeite5). Tei l d e s E n e r g i e a u s w e i s e s s ind die M o d e r n i s i e r u n g s e m p f e h l u n g e n (Se i te 4 ) . 

• Der E n e r g i e a u s w e i s w u r d e auf der G r u n d l a g e von B e r e c h n u n g e n d e s Energiet)edarfs erstellt ( E n e r g i e ­
bedarf s a u s w e i s ) . Die E r g e b n i s s e s ind auf Seite 2 dargestel l t . Zusätz l iche Informationen z u m V e r b r a u c h s ind 
freiwillig. 

X De r E n e r g i e a u s w e i s wurde auf der G r u n d l a g e v o n A u s w e r t u n g e n d e s Energieverbrauchs erstellt ( E n e r g i e ­
v e r b r a u c h s a u s w e i s ) . D ie E r g e b n i s s e s i n d auf Seite 3 dargestel l t . 

D a t e n e r h e b u n g B e d a r f A / e r b r a u c h durch X E igentümer • A u s s t e l l e r 

• D e m E n e r g i e a u s w e i s s ind zusätz l iche Informationen zur e n e r g e t i s c h e n Qual i tät be igefügt (freiwillige A n g a b e ) . 

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises I 

D e r E n e r g i e a u s w e i s dient lediglich der Information. Die A n g a b e n im E n e r g i e a u s w e i s b e z i e h e n s i c h auf d a s 
g e s a m t e W o h n g e b ä u d e oder d e n o b e n b e z e i c h n e t e n G e b ä u d e t e i l . Der E n e r g i e a u s w e i s ist lediglich dafür g e d a c h t , 
e i n e n überschläg igen Verg le ich v o n G e b ä u d e n z u e rmögl ichen . 

Aussteller: V Ä B R U N A T A 
V M E T R O N A 

B R U N A T A W ä r m e m e s s e r G m b H & C o . KG 
i.A. B . S c . (FH) Jul ia Ribinski 
Aidenbachstraße 40, 81379 M ü n c h e n 1 1 . 0 4 . 2 0 1 8 

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers 

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Änderungsverordnung zur E n E V ^ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung 
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren 
Eingang nachträglich einzusetzen. Mehrfachangatien möglich * bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation 

Hongenroth Sottware. HS Verbrauchspass 3.3.31 
Lizenziert für Brunata Wärmemesser GmbH & Co. KG 



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude 
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ^ 18. November 2013 

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer BY-2018-001809281 © 
Energiebedarf 

C O j - E m i s s l o n e n ^ kg / (m2 -a ) 

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 

Anforderungen gemäß EnEV" 

Primärenergiebedarf 

Ist-Wert kWh/fm^a) Anforderungswert kWh/(m=-a) 

Energetische Qualität der Gebäudehülle Hy 
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/fm^-K) 

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau! • eingehalten 

Für Energiebedarfsberechnunaen verwendetes Verfahren 

• Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 

• Verfahren nach DIN V I 8599 

• Regelung nach § 3 Absatz 5 E n E V 

• Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 E n E V 

Endenergiebedarf dieses Gebäudes 
[Rlichtangabe in Immobilienanzeigen] 

Angaben zum EEWärmeG ^ 
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des 
Wärme-und Kältebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wärmegesetzes (EEWärmeG) 

Art: Deckungsanteil: 

% 

Ersatzmaßnahmen 
Die Anforderungen des EEWärmeG werden durch die 
Ersatzmaßnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 
EEWärmeG erfüllt. 

• 

• 

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG 
verschärften Anforderungswerte der E n E V sind 
eingehalten. 

Die in Verbindung mit § 8 EEWärmeG um 
verschärften Anfcrderungswerte der E n E V sind 
eingehalten. 

Verschärfter Anforderungswert 
Primärenergietjedarf: 

Verschärfter Anfcrderungswert 
für die energetische Qualität der 
Gebäudehülle Hj 

kWh/(m2-a) 

W /(m2K) 

siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 

Verglelchswerte Endenergie 

C I D I E I F 
75 1 00 125 150 175 

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren 
Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des Energiebedarfs 
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb­
nissen führen können, insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen 
erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen 
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische 
Werte nach der E n E V pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im 
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes. 

I 

* nur tjei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 E n E V 
^ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG 

siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 
^ nur bei Neubau 

freiwillige Angabe 

EPH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 

Hottgenroth Sotlware, HS Verbrauchspass 3 3.3t 



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude 
gemäß den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ^ 18. November 2013 

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer ^ BY-2018-001809281 

Energieverbrauch 

f 
D 

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes 

107,8 kWh/(m»a) 

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 

118,6 kWh/(iTF-a) 

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes 

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes 
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 

107,8 kWh/(m2-a) 

Verbrauc 
Zeitr 

von 

hserfassu 
aum 

bis 

ng - Heizung i 

Energieträger ^ 

ind Warm 
Primär-
energie-
faktor-

wasser 

Energieverbrauch 
[kWh] 

Anteil 
Warmwasser 

[kWh] 

Anteil Heizung 
[kWh] 

Klima-
faktcr 

01.01.2015 31.12.2017 Heizöl 1,10 177148 50898 128250 0,87 

Vergleichswerte Endenergie 

C I D I E I F 
0 25 SO 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die mcdellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich 

auf Gebäude, in denen Wärme für Heizung und 
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt 
wird. 
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme 
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, 
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer 
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit 
Kesselheizung zu erwarten ist. 

Erläuterungen zum Verfahren 
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparvercrdnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind 
spezitische Werte pro Quadratmeter Gebäudenutztläche (AN) nach der Energieeinsparvercrdnung, die im Allgemeinen größer ist als die 
Wohnfläche des Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des 
Witterungseintiusses und sich ändemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. 

' siehe Fußnote t aut Seite t des Energieausweises ^ siehe Fußnote 2 aut Seite t des Energieausweises 
^ gegebenentalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser-cder Kühlpauschale in kWh " E F H : Eintamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 

Hottgenroth Software. HS Verbrauchspass 3.3.31 



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude 
gemäß den §§ 16ff. Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom ^ 18. November 2013 

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ^ BY-2018-001809281 4 

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung 
Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X niöglich • nicht möglich 

Empfohlene Modemlslerungsmaßnahmen 

1 
Nr. 

1 
Bau- oder 

Anlagenteile 
Maßnahmenbeschreibung in 

einzelnen Schritten 

empfehle 

in 
Zusammenhang 

mit größerer 
Modernisierung 

n 

als 
Einzel­
maß­

nahme 

(freiwillig 

geschätzte 
Amcrtisa-
ticnszeit 

3 Angaben) 
geschätzte 
Kesten pro 
eingesparte 

Kilowatt­
stunde 

Fndpnprnip 
I B I l u d i d U l u 

1 

1 
Außenwände Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es 

sich, die Dämmung Ihrer 
Außenwände zu prüfen. 

• X 

2 Dach Aufgrund ihrer Angaben empfiehlt es 
sich, die Dämmung Ihres Daches / 
der obersten Geschoßdecke zu prüfen. 

• X 

3 Keller Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es 
sich, die Dämmung Ihres unteren 
Gebäudeabschlusses zu prüfen. 

• X 

4 Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es 
sich, die energetische Qualität Ihrer 
Fenster zu prüfen. 

• X 

• weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt 

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der Infcrmaticn. 
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung. 

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 
erhältlich bei/unter: 

BRUNATA Wärmemesser GmbH und Co. KG 
Aidenbachstraße 40, 81379 München 

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben Im Energieausweis (Angaben freiwillig) 
Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vcrcrttermins durch den Aussteller und ausschließlich 
aufgrund der vom Kunden zur Verfügung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum 
Energiebedarf und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprüft. Für die Feststellung von 
Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher Mcdernisierungsmaßnahmen empfehlen wir einen Vcrcrttermin mit einem 
ortsansässigen Energieberater. 

' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 

Hongenroth Software. HS Verbraucrhspass 3.3.3t 

^ siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude 
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ^ 18. November 2013 

Erläuterungen © 
Angabe Gebäudeteil-Seite 1 
Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu 
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung 
des Energieausweises gemäß dem Muster nach Anlage 6 auf 
den Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohnge­
bäude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies 
wird im Energieausweis durch die Angabe „Gebäudeteil" deut­
lich gemacht. 

Erneuerbare Energien - Seite 1 
Hier wird darüber infcrmiert, wofür und in welcher Art erneuer­
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 
(Angaben zum EEWärmeG) dazu weitere Angaben. 

Energiebedarf-Seite 2 
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben 
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden 
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebäudebezcgener 
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin­
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer­
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wärme­
gewinne usw.) berechnet. Sc iässt sich die energetische Qua­
lität des Gebäudes unabhängig vom Nutzerverhalten und von 
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi­
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte 
keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch. 

Primärenergiebedarf -Seite 2 
Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge­
bäudes ab. Er berücksichtigt neben der Endenergie auch die 
sogenannte „Verkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, 
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energieträger (z.B. 
Heizöl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner 
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe 
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt 
schonende Energienutzung. Zusätzlich können die mit dem 
Energiebedarf verbundenen GO^-Emissicnen des Gebäudes 
freiwillig angegeben werden. 

Energetische Qualität der Gebäudehülle -Seite 2 
Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende 
UmfassungsflächebezcgeneTransmissicnswärmeverlust(Fcr-
melzeichen in der EnEV: H^'). Er beschreibt die durchschnitt­
liche energetische Qualität aller wärmeübertragenden Umfas­
sungsflächen (Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Ge­
bäudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen 
Wärmeschutz. Außerdem stellt die EnEV Anforderungen an 
den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor Überhitzung) 
eines Gebäudes. 

Endenergiebedarf -Seite 2 
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be­
rechnete, jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung 
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi­
kator für die Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Anla­
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die 
dem Gebäude unter der Annahme von standardisierten Bedin­
gungen und unter Berücksichtigung der Energieverluste zuge­
führt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, 
der Warmwasserbedarf und die notwendige Lüftung sicher­
gestellt werden können. Ein kleiner Wert signalisiert einen 
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. 

Angaben zum EEWärmeG - Seite 2 
Nach dem EEWärmeG müssen Neubauten in bestimmtem 
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wärme- und 
Kältebedarfs nutzen. In dem Feld „Angaben zum EEWärmeG" 
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der 
prozentuale Anteil der Pflichterfüllung abzulesen. Das Feld 
„Ersatzmaßnahmen" wird ausgefüllt, wenn die Anforderungen 
des EEWärmeG teilweise oder vollständig durch Maßnahmen 
zur Einsparung von Energie erfüllt werden. Die Angaben 
dienen gegenüber der zuständigen Behörde ais Nachweis 
des Umfangsder Pflichterfüllung durch die Ersatzmaßnahme und 
der Einhaltung der für das Gebäude geltenden verschärften 
Anfcrderungswerte der EnEV. 

Endenergieverbrauch - Seite 3 
Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis 
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkesten nach der 
Heizkcstenvercrdnung oder auf Grund anderer geeigneter 
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever­
brauchsdaten des gesamten Gebäudes und nicht der einzel­
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever­
brauch für die Heizung wird anhand der konkreten örtlichen 
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktcren auf einen deutsch­
landweiten Mittelwert umgerechnet. Sc führt beispielsweise ein 
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei­
ner schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der Endenergie­
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität des Ge­
bäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali­
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf den künf­
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; insbe­
sondere können die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten 
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im 
Gebäude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen 
Verhalten der Bewohner abhängen. 
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zu­
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung 
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen­
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla­
gen der typische Verbrauch über eine Pauschale berücksich­
tigt. Gleiches gilt für den Verbrauch von eventuell vorhandenen 
Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit die genannten 
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle 
„Verbrauchserfassung" zu entnehmen. 

Primärenerqleverbrauch - Seite 3 
Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude 
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärener­
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktcren ermittelt, 
die die Verkette der jeweils eingesetzten Energieträger berück­
sichtigen. 

Rllchtanaaben für Immobilienanzelaen - Seite 2 und 3 
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immcbilienanzeigen die 
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafür 
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh­
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3. 

Vergleichswerte - Seite 2 und 3 
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft 
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe 
Vergleiche der Werte dieses Gebäudes mit den Vergleichs­
werten anderer Gebäude sein. Es sind Bereiche angegeben, 
innerhalb derer ungefähr die Werte für die einzelnen 
Vergleichskategcrien liegen. 

' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 

Hottgenroth Soltware, HS Veittrauchspass 3.3.3t 



Berechnungsunterlagen Seite-t-

B E R E C H N U N G S U N T E R L A G E N 

zur Ausstellung eines Energieauswelses auf Basis des Energieverbrauchs 
gemäß Energieeinsparvercrdnung (EnEV) 

Übersicht Eingabedaten 

Objekt 

Gebäudetyp: 
Straße: 
PLZ/Ort: 
Gebäudeteil: 
Nutzfläche: 

Anzahl Wohneinheiten: 

Mehrfamilienhaus 
Blumenweg 5 
83684 Tegernsee 
Gesamtes Gebäude LG 15588 
496,80 m^ 
berechnet aus der Wohnfläche: 414,00 m^ 
Verhältnisfaktor: 1,20 
8 

Energieverbrauch 

Energieträger: Heizöl 
Einheit: Liter 
Energieinhalt: 10,00 kWh /L 

Abrechnungs­
beginn 

Abrechnungs­
ende 

Verb 
L 

'auch 
kWh 

Heizu 
kWh 

hg 
% 

Warmwc 
kWh 

isser 
% 

01.01.2015 31.12.2015 6253 62531 48738 77,9 13793 22,1 
01.01.2016 31.12.2016 5998 59977 44046 73,4 15930 26,6 
01.01.2017 31.12.2017 5464 54640 33466 61,2 21175 38,8 

Kiiniakorrektur 

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes 
Postleitzahl für Klimakorrekturdaten: 83684 
Ort: Tegernsee 

Leerstände 

- keine -

Ergebnisse 

Energieverbrauchskennwert 

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017 
Kennwert: 107,8 kWh/(m2 a) 

Hottgenroth SoltvrarB, HS Vertrauchspass 3.3.31 Gebäude: Blumenweg 5,83684 Tegernsee 
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Anlage 4: Fotodokumentation 

 

Vorderansicht (Foto 1) 

Rückansicht (Foto 2) 
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Seitenansicht (Foto 3)

 

Rückansicht Whg. 1. OG links (Foto 4) 
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Wohnungseingangstür (Foto 5) 
 

 

 

            Flur (Foto 6) 
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Zimmer/Büro (Foto 7) 

 

 

Duschbad (Foto 8) 
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Küche (Foto 9) 

 

Wohn- und Esszimmer (Foto 10) 

 

 



Kerstin Rahaus GA-Nr.  17022025Rah  
   
 
 

 
83684 Tegernsee, Blumenweg 5  Seite 36 von 40 
 

Balkon (Foto 11) 

 

Blick vom Balkon Foto 12)
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Waschkeller (Gemeinschaftseigentum  - (GE))  (Foto 15) 

 

Heizungskeller (Foto 16) 
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