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Wohnung in Tegernsee

Moblierte 3-Zimmerwohnung auf der Siidseite der
Rottacher Bucht

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Kaltmiete

Zustand

Etage

1966

3

3,00

64,00 m?

Ol

300 €

3.200 €

1.600 € pro Monat
1.300 €

gepilegt

1. OG

www.ohne-makler.net/expose/432587

Objekt-Nr. OM-432587
Wohnung

Vermietung: 1.600 € pro Monat

83684 Tegernsee

Bayern

Deutschland
Heizung Zentralheizung
Mietdauer min. 12
Mietdauer max. 24
Frei ab 01.04.2026
Frei bis 31.03.2028
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Geschlecht Keine Einschr.
Max. Personen 3
Haustiere Nach Vereinbarung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Die 3-Zimmerwohnung befindet sich in Tegernsee-Stid in direkter Seenéhe.

Das Ortszentrum Tegernsee mit allen Einkaufsmoglichkeiten, das Strandbad Point und das
Braustuberl sind bequem mit dem Fahrrad oder dem Auto zu erreichen. Die
Mehrfamilienhduser befinden sich in Stidhanglage. Dadurch haben die Wohnungen einen
grof3zligigen und sonnigen Balkon mit freiem See- und Bergblick.

Highlights dieser Immobilie:

+ direkte Seendhe

+ zentral nach Rottach-Egern und Tegernsee

+ Status Ferienimmobilie

+ traumhafter Seeblick

+ durchdachter Grundriss, der viel Gestaltungsfreiheit bietet

+ neue Fenster

+ Holzbo6den

Ein Hausmeisterservice kiimmert sich um die Aufienanlagen und die
Treppenhausreinigung.

Die zentrale und dennoch idyllische Lage bietet einen idealen Ausgangspunkt

far unzahlige Freizeitaktivitaten, die Naturliebhaber und sportlich aktive Menschen begeistert.
Die Ortsmitte von Rottach-Egern mit allen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,

vielen Restaurants und Cafés, die Seestraf3e mit Kurpark, Arzten, Schulen und Kindergarten,
ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Der Ort Tegernsee liegt im Landkreis Miesbach des Bundeslan-
des Bayern und befindet sich rd. 50 km stidlich der bayerischen

Landeshauptstadt Miinchen. Der Tegernsee ist ein Ausflugs- und Fremdenverkehrsziel und
zahlt zu den saubersten Seen Bayerns. Der Ort Tegernsee ist Teil der Metropolregion Munchen
und ubernimmt innerhalb der Planungsregion Oberland die Teilfunktion eines
Mittelzentrums. Er liegt im Tegernseer Tal, am 0Ostlichen Ufer des Tegernsees, im Bayerischen
Oberland und am nérdlichen Alpenrand.

Tegernsee hat ca. 3.967 Einwohner (Stand: 2023, Quelle Wikipedia). Bis 2033 wird ein
moderates Bevolkerungswachstum von 2,6 % prognostiziert. Die Arbeitslosenquote betrug im
Jahr 2023 im Landkreis Miesbach 2,7 % (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit). Im Jahr 2023 lag
die durchschnittliche Kaufkraft im Landkreis Miesbach, zu der die Stadt Tegernsee gehort, bei
35.335 €/pro Einwohner. Damit belegt der Landkreis bundes-weit den zweiten Platz hinter
dem Landkreis Starnberg mit 35.392 € (Quelle: Tegernseer Stimme). Diese hohe Kaufkraft
spiegelt sich auch in der Stadt Tegernsee wider, die fir ihre exklusive Lage am See, ihre hohe
Lebensqualitat und ihre Beliebtheit bekannt ist.

Die Umgebungsbebauung zeichnet sich tiberwiegend durch Mehrfamilienhduser in offener
Bauweise und einem Wohn-/ Geschaftshaus aus, das unterhalb des Flurstticks liegt. Die
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nachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle ,Tegernsee, Steinmetz“. Diese befindet sich
etwa 300 bis 400 m entfernt. An der Haltestelle verkehren mehrere Buslinien des Miinchner
Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV), die den Tegernsee mit den umliegenden Gemeinden wie
Gmund, Rottach-Egern, Schliersee und Miesbach verbinden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 107,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Vorderseite
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Galerie

Schlafzimmer

Duschbad
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Galerie

Kuche

Schlaf-/Kinderzimmer
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Galerie

Blick v. Wohnzimmer in Flur

/Wohnzimmer

Ess
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Winter-Seeblick
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Grundrisse

Kerstin Rahaus CA-Nr. 17022025Rah

Anlage 5: Grundrissplan Whg. 1. OG links und Hausansichten
(vgl. Punkt 3.4.1)
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Anhange

1. Energieausweis
2. Anlage Fotos
3. Waschkeller
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giltigbis:  10-04.2028 Registriernummer ? BY-2018-001809281 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Blumenweg 5, 83684 Tegemsee

Gebaudeteil Gesamtes Gebdude LG 15588

Baujahr Gebaude * 1966

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2006

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 496,8 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energletréger far o
Heizol

Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kdhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erléduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: z B R U NATA
METRONA
BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG W
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski 3

Aidenbachstrale 40, 81379 Munchen 11.04.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.31
Lizenziert fir Brunata Warmemesser GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS i Wohngbiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung ( EnEV )vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2018-001809281 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

ST |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ant n EnEV *
Priméren
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
n i alita 4 (ille Hy' O Vertahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
mmerlicher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWérmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW&rmeG) -ﬁ | o || F _
s Deckungssmell: % 100 125 150 178 zzs >250

N TEY 4

% o o

FEE ff
6 & &8

ErsatzmaBnahmen Q Q
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S % Q’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiill. :

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWéarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. .

T Dia I Vatbinduig 7t &'8 EEWATG i " Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert

m{:r;_:; ener;elische Quag.litét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

Gebaudehille H,’ Wi(me-K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebadudes.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3.31



ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer ? BY-2018-001809281 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
107,8 kWh/(m2a)

AEEREESTc | D | = | ¢ JSCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1186 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: . = : 107,8 kWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ; Anteil i :
; 3 i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Enargeiriger ool [kWh] Wa’[';‘v“’vﬁfse’ [kWh] faktor
01.01.2015 | 31.12.2017 Heizdl 1,10 177148 50898 126250 0.87

Vergleichswerte Endenergie

-c | o | | FOEEER

75 100 125 150 176 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

4 auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Geb#udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.31



ENERGIEAUSWEIS & vonngerauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2018-001809281 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
‘ geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als aschitae Kosten pro
p Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréBerer maB- Sonezeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 AuBenwénde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung |hrer
AuBenwénde zu prifen.

2 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung |hres Daches /
der obersten GeschoBdecke zu prifen.

3 Keller Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung |hres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen.

4 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es O X
sich, die energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu prifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
AidenbachstraBBe 40, 81379 Minchen

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepraft. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Schtware, HS Verbrauchspass 3.3.31



ENERGIEAUSWEIS < vomgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

An il — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deut-
lich gemacht.

E Energien — Seite 1

Hier wird dardiber informiert, wofdr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energie rf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Pri rgi rf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzhch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische lité dudehiill ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflaichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

i rf 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenrath Software, HS Verbrauchspass 3.3.31

18. November 2013

An m EEW. = 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

E ieverbrauch —

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkidhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergi - 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtan n fiir Im ili igen — Seite 2 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleich: — Sel

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geman Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebaudetyp:
StraBe:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Mehrfamilienhaus
Blumenweg 5

83684 Tegernsee
Gesamtes Gebaude LG 15588
496,80 m2
berechnet aus der Wohnflache: 414,00 m?

Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 8
Energieverbrauch
Energietrager: Heizél
Einheit: Liter
Energieinhalt: 10,00 kWh /L
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende L kWh kWh % kWh Yo
01.01.2015 31.12.2015 6253 62531 48738 77,9 13793 221
01.01.2016 | 31.12.2016 5998 59977 44046 73,4 15930 26,6
01.01.2017 | 31.12.2017 5464 54640 33466 61,2 21175 38,8
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 83684

Ort: Tegernsee
Leerstiande

- keine -
[ Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017

10

7,8 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.31

Gebaude: Blumenweg 5, 83684 Tegemsee



Kerstin Rahaus GA-Nr. 17022025Rah

Anlage 4: Fotodokumentation

Rickansicht (Foto 2)
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Kerstin Rahaus GA-Nr. 17022025Rah

Seitenansicht (Foto 3)

Ruckansicht Whg. 1. OG links (Foto 4)
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Kerstin Rahaus GA-Nr. 17022025Rah

Flur (Foto 6)
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Zimmer/Buro (Foto 7)

Duschbad (Foto 8)
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Kiche (Foto 9)

Wohn- und Esszimmer (Foto 10)
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Blick vom Balkon (Foto 12)
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Heizungskeller (Foto 16)
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