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Exposé

Wohnung in FRANKFURT AM MAIN

Schone, geraumige zwei Zimmer Wohnung in Oederweg,
Frankfurt am Main, Nordend-West

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/

1984

4

2,00
70,00 m?
70,00 m?
Gas

307 €

Objekt-Nr. OM-432568
Wohnung

Vermietung: 1.470 € + NK

Ansprechpartner:
Risto Prodanov

Oederweg

60318 FRANKFURT AM MAIN

Hessen

Deutschland
Mietsicherheit 4.410 €
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die sehr schén und grofiziigig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der zweiten
Etage eines Mehrfamilienhauses, das Sie bequem mit dem Aufzug erreichen kénnen. Durch
die Sicherheitstir gelangen Sie in die geriumige Wohnung mit einer Wohnflache von 70 m2.

Die Wohnung befindet sich im zweiten von insgesamt vier Stockwerken und verftigt tiber ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine neue Kiiche mit modernen Elektrogeraten sowie ein
Badezimmer. Eine Miele-Waschmaschine ist ebenfalls vorhanden.

Die Ausstattung ist sehr gepflegt und die Wohnung wurde neu gestrichen. Eine
Zentralheizung ist vorhanden.

Die Aufienfassade des Gebaudes wurde vor Kurzem frisch gestrichen.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Aufzug

Lage

Nordend-West in Frankfurt am Main ist ein pulsierendes Viertel mit einer hohen
Bevolkerungsdichte, das junge Familien, Berufstatige und Senioren gleichermafien anspricht.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, mit der U-Bahn-Linie U5 sowie
den Buslinien 36 und 50, die eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer
Stadtteile gewahrleisten. Das Viertel ist bekannt fur seine Sicherheit und Sauberkeit und
bietet eine lebendige Atmosphare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/ Seite 2/15



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
148,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Oederweg 43, 60318 Frankfurt am Main, Nordend

Grundriss 2. 0G

S S

Innenstadt 700 m BUS Haltestelle
S-Bahn 200 m . Linie36 30m
Oederweg Seite

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/
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Grundrisse

L WWW.

EXPRESS-PASS 255894 h

ENERGIEAUSWEIS ... worgessue

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

ki 23.05.2029 el i
Gebdude

Gebaudetyp Wohngebidude

Adresse Qederwag 43/Leimenrode 9, 60318 Frankfurt am Main

Gebéaudeteil Mischgebdude (Wohnbaersich)

Baujahr Gebdude * 1984 Gebiudefoto
Baujahr Wérmeerzeuger® * 2003 (freiwillig)

Anzahl Wohnung 45 (Wohnfléche: 3412,0 m?)

Gebaudenutzflache (A,) 4094,4 m2 | [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser * Gas/ Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

. . MFensterliftung [ Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [ Anlage zur
Art der Luftung/Kuhlung [ISchachtliftung  [] Liiftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung OONeubau OModernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises OVermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebidudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflidche dient die energeti-
sche Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche ermdglichen {Erlduterungen siehe Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentiimer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen
Vergleich von Geb#uden zu ermdglichen.

Aussteller

Express-Pass

23.05.2019

Liichow 8

[

17179 Altkalen Datum

Dr. Johénr‘i{es Liess

1) Datumn der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverardnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen;
4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestatian

nachtraglich einzusetzen. 3} Mehrfachangaben maglich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/

die Registriernummer ist nach deren Eingang
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 255894 http//www.

ENERGIEAUSWEIS ... worgessue

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

i 5 Registriernummer ? HE-2019-002713091
BereChneter Energlebedarf des GebaUdes (ode? .Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf
CO2-Emissionen3 ___ kgi{m*a)

AERNE | c | o | E | FOl =
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225" >250 .
5 Ar nergiebedarf [ |

Primérenergiebedarf verw es fal
Gebi vﬂ m?-a) NG
rf; cheB| 4108-6 und DIN V
- e I(m’-p
B e

Verfahren nach DIN V 18599

getische Qualigi
Gebiudell 3 Wi(m?-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
EnEV-A ul T Wi(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Energiebedarf dieses Gebaudes immbitnztien kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWdrmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs I

auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirm e-gesetzes (EEWirmeG) ﬂ!] B7|5 = 1|00 D1E| Fsol 175': ZL 225 >250
Art: Deckur i % -_—

— 224 j & &
ErsatzmaRnahmen ﬁ e é’;j j{i;{i;{f |

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die Ersatzmaflnahme
nach § 7 Absatz 1 Nummer2 EEWirm eG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anfarderungswerte der EnEV sind eingehalten El’|auteru ngen zum Ve I'fahl'en

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anfarderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Dle Energleelnsparverardnung lasst fir dle Berechnung des
Energlebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, dle Im Elnzelfall
2u unterschlediichen Ergebnlssen fihren kdnnen. Insbesandere
wegen standardlslerter Randbedingungen erlauben dle
angegebenen Werte kelne Rlckschilsse auf den tatsachilchen
Energleverbrauch. Dle ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pra Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,), die Im Allgemelnen grarer Ist als dle
Wahntlache des Gebaudes

Verschirfter Anfarderungswert Primarenergiebedarf: kWhi{m? a)

Verscharfter Anfarderungswert fur die energetische Qualitat
der Gebaudehulle HT . Wi{m>K)

1) siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3} freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5} nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7} EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/ Seite 12/15



Grundrisse

EXPRESS-PASS 255894 http//www.

ENERGIEAUSWEIS ... worgessue

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2019-002713091
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergisverbrauch

1346 kWh/(m2-a)
AEEENTe | ¢ | o | E | F NICHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch
148,0 kWh/(m-a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes {mahismenen 134,60 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
il Zeltaum ol Energletrager? ;rérpﬁ:- Energl(arﬁ;l;rauch Wam\‘rt;ea”sser Hl;\rm:g l:m:r.
faktor {kwh) (kwh)
01.2018 12.2018 Gas 1.1 457800 824040 375396,0 1,31
01.2017 | 12.2017 Gas 11 506225 911205 415104,5 1,21
01.2016 | 12.2016 Gas 1.1 422563 760613 346501,7 1,18

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

AEEA B | C D E F ¢ Wit
0 25 5',, ,!; 1!,,, 125| 150 l 175 lem 225 250 auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
— wasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
N & x~ X
P @‘*Q? S8 & &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FTEE é‘%ﬁ é:g’? s& & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEL & s &£F &F dass hi lerweise ein um 15 bis 30 % geri
SEE 28 oF 85 & ass hier normalerweise ein um is geringerer
& q‘}§' s &5 & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
o 8 &S Kesselheizung zu erwarten ist.
5 %45? Q/gc?
.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebéudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fullnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- ader Kuhlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/ Seite 13/15



Grundrisse

EXPRESS-PASS 255894 http:/fwww.
ENERGIEAUSWEIS .. vermsesiuse
gemdf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer ? HE-2019-002713091
Empfehlungen des AUSSte"ers (odeg JRegistriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ¥ sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschiitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréferer mafnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie

Der Dammstandartl des Geb&udes entspricht mindestens der
Wirmeschutzverordnung (WSVQO) von 1995.

o|jojgo|ojoyo|o|jo)| o
Og|o|jg|o|lo|jo|o|jg| o

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiiltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwili)

1) siehe Fullnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinate 2 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/ Seite 14/15



Grundrisse

EXPRESS-PASS 255894

http/fwww..

ENERGIEAUSWEIS ... worgessue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil" deutlich gemacht

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zum EE-
WarmeC) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw ) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesendere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte , Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc )
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hche
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissicnen des Cebaudes freiwillig angegeben werden

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust {Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmeubertragenden Umfassungsflachen {Auftenwande, Decken,
Fenster etc) eines CGebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. Aufterdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Cebau-
des

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffzienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz

1) siehe Fullnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432568/

18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2019-002713091
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen.
In dem Feld , Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafnahmen” wird ausgefillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinah-
men zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und der Einhaltung der fur
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Cebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Cebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den
kunftigzu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berucksichtigt: Cleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung’ zu entnehmen

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.
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