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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bochum

Wohnen wie im Haus: Kernmodernisiert mit
Wintergarten & 115 m2 eigenem Garten!

Objekt-Nr. OM-432551
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Christoph Kocher

Prasidentstragie 23
44787 Bochum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 76,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 233 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/432551 Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese stilvoll modernisierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Vierparteienhauses aus dem Jahr 1958 bietet ein Wohngefiihl, das man sonst eher von einem
Haus kennt. Auf ca. 76 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit hellen,
freundlichen Raumen sowie ein grofziigiger Wintergarten mit direktem Zugang zum ca. 115
m? grof3en Garten zur alleinigen Nutzung.

Die Wohnung wurde 2023 umfassend modernisiert. Dabei wurden unter anderem die Elektrik
erneuert, das Badezimmer neu gestaltet, Bodenbeldge tiberwiegend erneuert sowie Wande
und Turen aufgearbeitet. Das Ergebnis ist ein zeitgeméafies, gepflegtes Wohnambiente ohne
unmittelbaren Renovierungsbedarf.

Der lichtdurchflutete Wintergarten erweitert den Wohnraum sptirbar und schaftt eine
besondere Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Der grof3ztigige Garten bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — von entspannter Auszeit im Griinen bis hin zu Platz fir
Kinder oder Haustiere.

Ein eigener Kellerraum (ca. 6 m?) sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist bezugsfrei.

Das Haus umfasst lediglich vier Einheiten und wird von einer tiberschaubaren

Eigentiimergemeinschaft gefihrt. Die Instandhaltungsriicklage betragt derzeit ca. 20.000 €,
grofiere Mafdinahmen sind aktuell nicht geplant.

Ausstattung

- ca. 76 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- Erdgeschoss

- Baujahr 1958

- 2023 umfassend modernisiert

- neue Elektrik

- neues, komplett modernisiertes Badezimmer

- Uberwiegend erneuerte Bodenbelage (Fliesen, Parkett, Laminat)
- Einbaukiiche mit allen Elektrogerdaten und Geschirrspiiler

- Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten

- ca. 115 m? Garten zur alleinigen Nutzung (Sondernutzungsrecht)
- Kellerraum ca. 6 m?

- Hausgeld: 233 €

- Vierparteienhaus

- solide Riicklagen, keine beschlossenen Mafinahmen

- bezugsfrei

- Anwohnerparken mit ausreichend Parkplatzen

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Bochum nahe der Innenstadt (5 min. Fufiweg) und gleichzeitig
in einer sehr ruhigen Seitenstrafie. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere
Parks und viele Freizeitmoglichkeiten (Bars, Cafes, Restaurants, uvm.)

Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit angenehmer Wohnruhe und eignet sich ideal fiir
Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die eine gute Anbindung und dennoch ein
entspanntes und ruhiges Wohnumfeld schatzen.

Die Parksituation ist durch Anwohnerparken geregelt, wodurch immer ausreichend Stellplatze
im direkten Umfeld zur Verfigung stehen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 176,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Bad
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Galerie
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Eigener Garten
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Erdgeschoss
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