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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Kernsaniert 2026 | Bezugsfreie 3-Zimmer mit Balkon |
Ruhiger Innenhof Neukdlln

Objekt-Nr. OM-432527
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 369.000 €

Neckarstrafie 22B
12053 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 57,00 m2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 61,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 303 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

(English Below)
Kontaktieren Sie uns jetzt fiir eine Besichtigung :)

Diese Wohnung wurde im Januar 2026 vollstandig kernsaniert und prasentiert sich als echter
Erstbezug. Samtliche Installationen, Oberflichen und Ausstattungen innerhalb der Einheit
sind neu. Auch das Gebaude wurde zwischen 2020 und 2023 umfassend modernisiert.

Der grof3ziigige offene Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbauktiche bildet das
Zentrum der Wohnung. Zwei gut geschnittene Zimmer ermoglichen flexible Nutzung — ideal als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Der Balkon zum ruhigen Innenhof bietet
zusatzlichen Freiraum.

Durchgehend verlegtes Echtholzparkett sorgt fiir eine warme, hochwertige Atmosphéare. Das
neu gestaltete Badezimmer ist modern, funktional und unbenutzt.

Die Lage im Hochparterre eines gepflegten Innenhofgebdudes im Flughafenkiez — zwischen
dem lebendigen Reuterkiez und dem aufstrebenden Schillerkiez — verbindet urbane Nahe mit
angenehmer Ruhe — nur wenige Gehminuten von der Karl-Marx-Strafle, dem Rathaus
Neukolln sowie direkter U-Bahn- und Busanbindung entfernt.

Eine ausgewogene Kombination aus Lagequalitat, Modernisierungsstandard und langfristiger
Werthaltigkeit — geeignet flir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Reach out now for a viewing :)

First occupancy after full renovation | Kernsaniert 2026 | Quiet courtyard building |
Flughafenkiez

Completed in January 2026, this apartment offers true first occupancy after comprehensive
renovation. All installations, surfaces, and interior fittings within the unit are brand new. The
building itself was extensively modernized between 2020 and 2023.

The spacious open-plan living and dining area with a high-quality fitted kitchen forms the
heart of the apartment. Two well-proportioned rooms provide flexible use — ideal as bedroom,
children’s room, or home office. A balcony facing the quiet inner courtyard adds valuable
outdoor space.

Solid wood flooring throughout creates a warm and refined atmosphere. The newly designed
bathroom is modern, functional, and unused.

Situated on the raised ground floor of a well-maintained and safe courtyard building in the
Flughafenkiez — between the vibrant Reuterkiez and the up-and-coming Schillerkiez — the
apartment combines urban proximity with pleasant quietness— just a short walk from Karl-
Marx-Strafie, Rathaus Neukolln, and direct U-Bahn and bus connections.

A balanced combination of location quality, renovation standard, and long-term value -
suitable for owner-occupiers and investors alike.

Ausstattung
(English Below)

- Sofort bezugsfrei — Besichtigungen ab sofort méglich

- Erstbezug nach vollstandiger Kernsanierung der Wohnung — Arbeiten 2025 durchgeftihrt,
abgeschlossen Anfang 2026

- Altbau 1936, Gebaude umfassend modernisiert 2020-2023
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- Wohnflache ca. 57 m?

- Offener Wohn-/Ess-/Kochbereich, 2 Zimmer, Bad, Balkon — siehe Grundriss

- Originalparkett renoviert; Terrazzo im Kiichenbereich

- Einbaukiiche neuwertig und unbenutzt: Backofen, Geschirrsptler, Spiile, Kiihlschrank

- Badezimmer neuwertig und unbenutzt

- PVC-Isolierglasfenster (erneuert im Rahmen der Gebaudesanierung)

- Fernwarme

- Moderner Balkon zum Innenhof — neu errichtet im Rahmen der Gebaudesanierung (~2023)
- Abgeschlossener Innenhof, nur fir Bewohner zugianglich

- Alle Renovierungsarbeiten unterliegen der gesetzlichen Gewéahrleistung der
Handwerksbetriebe (5 Jahre)

- Energieeffizienzklasse E | 159 kWh/(m?-a) (Verbrauchsausweis 2018, vor der
Gebaudesanierung 2020-2023. Aktualisierter Ausweis auf Anfrage erhaltlich)

Alle Angaben ohne Gewahr. Verbindliche Daten werden im Kaufprozess gepriift. Dokumente
und Nachweise auf Anfrage sowie bei der Besichtigung erhaltlich.

- Vacant — viewings available now

- First occupancy after full renovation 2025, completed early 2026

- Historic building 1936, fully modernized 2020-2023

- Living space approx. 57 m?

- Open-plan living/dining/kitchen, 2 bedrooms, bathroom, balcony — see floor plan
- Restored original parquet; terrazzo in kitchen zone

- Fitted kitchen, never used: oven, dishwasher, sink, refrigerator

- Bathroom brand new and unused

- PVC double-glazed windows (replaced during building renovation)

- District heating (Fernwarme)

- Modern balcony facing courtyard — newly added during building renovation (~2023)
- Gated inner courtyard, residents only

- Contractor warranty on all renovation works (5 years)

- Energy class E | 159 kWh/(m2-a) (certificate issued 2018, prior to building renovation 2020-
2023. Updated certificate available on request)

All details provided without guarantee. Binding data confirmed during purchase process.
Documents and proof of works available on request and during viewings.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiiche
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Lage
(English Below)

Neckarstrafie: ruhige Strafie, unschlagbare Lage.

Gelegen im Flughafenkiez — zwischen dem trendigen Reuterkiez im Norden und dem
aufstrebenden Schillerkiez im Stiden. Einen Block von der Karl-Marx-Strafe entfernt, zwei
Fufminuten vom U-Bahnhof Rathaus Neukélln (U7). Superméarkte, Restaurants, Cafés,
Apotheken — alles in unter zwei Minuten zu Fuf3 erreichbar. Auch das lokale Polizeirevier ist
nur zwei Minuten entfernt und rund um die Uhr besetzt. Das pulsierende Nachtleben und die
Kulturszene Neukdllns liegen gleich um die Ecke, und dennoch ist die Neckarstrafie selbst
ruhig, wohnlich und angenehm beschaulich.

Das Gebaude verfligt iiber einen abgeschlossenen Innenhof — ruhig, gepflegt und
ausschlielich fiir Bewohner zuganglich. Fuir eine Hochparterre-Wohnung ist das ein
entscheidender Vorteil: Der Innenhof bildet eine nattirliche Schutzzone und bietet ein Maf3 an
Sicherheit und Privatsphare, das strafienseitige Erdgeschosswohnungen schlicht nicht
erreichen kénnen.

Genau diese Art von Lage suchen Berliner Kenner gezielt: urban und bestens angebunden,
und gleichzeitig ein Ort, an dem man wirklich gerne lebt. Familien fiihlen sich hier sofort
wohl. Und fuar Kapitalanleger gilt: Die Mietnachfrage in solchen Strafen ist konstant stark —
wer hier einmal wohnt, bleibt.

Neckarstrafie: quiet street, unbeatable position.

Located in the Flughafenkiez — nestled between the vibrant Reuterkiez to the north and the
up-and-coming Schillerkiez to the south. One block from Karl-Marx-Strafie. Two minutes on
foot to U7 Rathaus Neukélln. Supermarkets, restaurants, cafés, pharmacies — all within a
two-minute walk. The local police station is also two minutes away, open 24 /7. Neukoélln's
nightlife and cultural scene right around the corner, yet the street itself is calm, residential,
and genuinely peaceful.

The building opens onto a private inner courtyard — gated, quiet, and accessible only to
residents. For a raised ground floor apartment, this matters: the courtyard acts as a natural
buffer, adding a genuine layer of security and privacy that street-facing ground floor properties
simply cannot offer.

This is the kind of location that buyers who know Berlin specifically look for — urban and
fully connected, while remaining a quiet place to actually live. Families feel at home here. And
for investors, tenant demand on streets like this is consistent precisely because people, once
settled, tend to stay.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 159,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Innengarten
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Einbaukliche

Wohnzimmer - Kiiche
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Galerie

Wohnzimmer - Kiiche

Wohnzimmer - Kiiche
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Exposeé - Galerie

Zimmer mit Balkon

N

Zimmer mit Balkon
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Galerie

Zimmer mit Balkon
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Eingang
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Galerie

111118

Innengarten
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Living Room / Kitchen ~ 27,3m?2

Room ~13,3m?2 Room ~ 11,6m?
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W Balcony ~ 4m?2
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS uevermoosus

L gemaf den §§ 16 ff, der Enerieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2018-002231868
Gultig bis: 25,09.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebdude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Neckarstr. 20 - 23; 12053 Berlin
Gebaudeteil
Baujahr Geb3ude 3 1936 Gebéudefoto
Baujahr Warmeerzeuger® ¢ | 1995 (Heizungsanlage) (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 79

Geb&udenutzfldche (Ay) 5216,76 m? | % nach § 19 EnEV aus der Wohnfl4che ermittelt

Wesentliche Energietréger fir
Helzung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kihlung ® Fensterliiftung o Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ) Anlage zur
D Schachtliftung 1 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung a Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Fernwarme

'Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer 0 Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen iberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller
Michae!l Vogelgesang
Hm;ommeu sz:i
G|
KALO ) imzes g o~
- s e 26.09.2018
et "'] ach person licher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bej nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bej Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebaude

gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

) 3 Registri 2 [BEZOIb0251080
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .o o ormer” e @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a) |

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

D | E Foo | G

125 150 175 200 225 >250

kWh/(m?-a)

Primé&renergiebedarf dieses Geb&dudes

nforderungen gemsé . Filr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille H;' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/m*K)  Anforderungswert W/Hm?K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

ommerlicher Warmeschutz (bej Ne ! 11 eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Angaben zum EEW&armeG 5 | | Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des

Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- || mm*l Blc| o | e | r |[CER

Energlen-Wirmegesetzes (EEW3rmeG) 25 50 75 100 126 150 1756 200 226 >250
Art: Deckungsantell: %

%

%
ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW#rmeG erfiilit.

o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten, Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
. . . o
\I?elfsl:h\alff[::‘il:\?grgﬁngsai\:tvj rg;erCé:énv sind % Die Ene.rgie.einsparverordnung Ii{sst_ far Qie Berechnung des_ Epergiebedads
eingehalten. u.nterscrlledllche Verfahren zu, die im Einzelfall zu 'upterschledhche.n Ergeb-
Versch Anford nissen flhren kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
ersc érﬂer. nfor e.rungswert , erlauben die angegebenen Werle keine Rickschliisse auf den tatséichlichen
Primérenergiebedarf. kWh/(m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (A,), die im
fur die energetische Qualitét der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebéudes.
| Geb&udehtlle Hy'; Wi(m*K)
5|ehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS w vemngossuce

. gemdf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i : Registriernummer 2  {BE-2018:002231658
ErfaSSter EnergleverbraUCh des GebaUdes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiude
159 kWh/(m? a)
AERENTE | c | o | E |
0 25 50 75 100 125 150

207 kWh/(m? a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 159 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeijtraum Primér- . Anteil S .
Energietrager 3 energie- Energii\\ﬁ';t])rauch Warmwasser Ante(lL\l;ivil]zung EI'(T;
von bis faktor [kWh]

01.05.2015 30.04.2016 |Fernwérme 13 766000,0 246701,2 519298,8

01.05.2016 30.04.2017 |Fernwdrme 1,3 722656,0 217718,9 504937 1

01.05.2017 30.04.2018 |Fernwadrme 1,3 818344,0 172828,2 645515,9

Vergleichswerte Endenergie
AERAE jc | o | E | Foul——
0 26 60 76 5

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb#ude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

® & § wird.
é'e? S . Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
4? 3 . beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& @ Qz" & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é& & é' § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
f Kesselheizung zu erwarten ist.

S
&4

100 126 180 17 200 225 »>250

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emnittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofier ist als die
Wohnfliche des Geb#udes. Der tatstichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebiiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?! 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2018-002231858
Empfehlungen des AUSSte“er S (oder: ,,Regislrlernummerwurdé beantragt am...") @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdbglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

. in geschitzte geschitzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer tionszeit elngesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdeckf: Prlifen Sle die Ddmmung des Daches.

Aufienwand gg.

AuRenluft Prilfen Sie die Ddmmung der AuRenwand.

Prifen Sie die energetische Qualitat der
Fenster.

Prifen Sie die Dammung des unteren
Gebdudeabschlusses.

Fenster

Kellerdecke

O|jojg|jo(o|o|jo|o(o|o
g|jojo|jo|o|o||B|8|H

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhdltlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

097827-2-0

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS o womgesauce

gemé&n den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
— === ——=c—a=>-

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

r — Seite 1
Hier wird daraber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWéarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Sejte 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisieten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf— Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréager (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Geb&udehille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf— Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb4ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2 .
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV. 1
Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel- |
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever- |
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen |
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge- |
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe- |
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im |
Gebhdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall langerer Leerstidnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- |
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla- |
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale bericksich- |
tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen |
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

ic be
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

|
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