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Exposé

Wohnung in Prenzlau

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Charmante 3 Zimmer Wohnung im 1. OG mit Blick ins
Griine

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

3,00

64,00 m?
Fernwarme
85 €

165 €

250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432472/

Objekt-Nr. OM-432472

Wohnung

Vermietung: 451 € + NK

17291 Prenzlau
Brandenburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.353 €

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

1

1

1. OG

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im 1. OG eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Prenzlau in der
Uckermark. Sie verfligt neben einer gerdAumigen Kiiche tiber drei sehr gut geschnittene, helle
und ruhige Zimmer sowie tiber ein gefliestes Bad mit Dusche und Fenster.

Kiichenmobel konnen vom Vormieter tibernommen werden; sie sind nicht Bestandteil der
Wohnung/des Mietvertrages.

Zu der Wohnung gehort ein Einzelkeller, ein Gemeinschaftsfahrradkeller und ein
GemeinschaftsWaschetrockenraum.

An das Haus schlief3t sich ein grof3ztigiger Garten mit Obstbaumen an, der in Absprache mit
den jetzigen Mietern gemeinschaftlich genutzt werden kann.

Das Haus wird von einer harmonischen Mieterschaft bewohnt.

Details zur Zimmeraufteilung und Grée entnehmen Sie bitte dem Grundriss.
Ausstattung

- Strangsanierung 07/2021

- Einbau neuer Heizungsanlage, Abschluss 08/2022

- gefliestes Duschbad mit Fenster

- gefliester Kiichenfu3boden

- Tarklingelanlage mit Gegensprechanlage

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges
Interessenten kontaktieren uns bitte per Mail.

Nach Besichtigung und bei bestehendem Interesse bitten wir um umgehende Zusendung
folgender Unterlagen:

- SCHUFA Auskunft

- Einkommensnachweis der letzten drei Monate

- Mietschuldenfreiheitserklarung des jetzigen Vermieters
- Vorlage der Personalausweise

- Selbstauskunft (Formular kann ggf. vom Vermieter bezogen werden bzw. aus dem Internet
hochzuladen)

- Mietkautionszahlung 3 Nettokaltmieten = € 1.353,00
Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage. Einkaufsmoéglichkeiten sind fulaufig zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 115,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Hauszugang
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Galerie

Gartenansicht
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Wohnzi mit Laminat
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Galerie
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Galerie

Kuche

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432472/ Seite 7/11



Galerie

Speisekammer Kiiche

Bad mit Fenster
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Galerie

Bad mit Dusche

Garten
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

p— —— O)
Geb&ude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Brissower Allee 1,3 17291 Prenzlau

Gebaudeteil -

Baujahr Geb&dude 1932

Baujahr Anlagentechnik') | -

Anzahl Wohnungen 1"
Gebé&udenutzflache (Ay) 1.247,6 m?

Erneuerbare Energien A

Loftung -
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermdglichen ( Erlduterungen -
siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse

= sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer W Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschlégigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

TREUREAL Consulting GmbH C L]

pipl.-wirtsch.-ing. (FH)Ronny suse | REU R EA L . -

Brandenburger Str. 14 eonsulting 30.10.2009 = <

04103 Leipzig ~ FEEZEIETES e
Unterschrift des Ausstellers

1y Mehrfachangaben mglich



ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

" » Adresse, Gebéudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Ertssover Alae 1, 17261 Pronda @

Energiebedarf

CO,-Emissionen ” 45,9 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
188,6 kWhi(m? a)

100 150 200 260 300 350 >400

115,0 kWhi{m? a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen gem#8 EnEV?) Edr Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

|st-Wert kWh/(m?*a) Anforderungswert W/(m**K) W Verfahren nach DIN 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Geb&udehillle Hy [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m#*a) Anforderungswert Wi(m>K) [ Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
JEndenergIebedarl’
Energlotriiger ‘ Jahrlicher Endenergiebedarf in /(m**a) far Gesamt in KWh/(m#*a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate®)
KWK, fossillregenerativ 129,8 57,7 187.5
Strom-Mix 10 1.0
ErsatzmaBnahmen °) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG

[0 Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind eingehalten. 200 250 300 356 >400

i

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeG

&~ &
Die Anforderungswerte der EnEVsindum _____ % verscharit ¥ 5 F $F
> & S5 Se S%
¥ I LF F& S&
Primérenergiebedarf Q Qb ‘Zb ‘é’ Q& &8 &S
T O o (IS
Verscharfter Anforderungswert: KkWh/m>a) < « QZ*\G Q$§ qfié‘ Jls
sy &8 &9
ransmissionswérmeveriust H'y QZ" f lzz" é‘s
Verschérfter Anforderungswert;  WImMTK) é\g‘z' Q’g@ %

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei altemative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfidche (f)

") freiwillige Angabe ?) bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
% nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Wérmegesetz ) ggf. einschlieRlich Kiihlung
% EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienh&user



ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes

|Brossower Allee 1,3 17291 Prenzlau

Adresse, Gebaudeteil

Energieverbrauchskennwert

50 100 150 200

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten

250 300 350 >400

[ nicht enthalten

[0 Das Gebéaude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgeméaRen Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?*a)
(zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

Abrechnungszeitraum Energie- Anteil
Energietrdger verbrauch Warr
[kWh] [kWh]
von bis

Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf Geb&ude, in
denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser durch Heizkessel im
Gebéaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der keinen
Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, dass auf die Warmwasser-
bereitung je nach Geb&udegréfie 20-40 kWh/(m?*a) entfallen kdnnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder Nahwéarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 =30 % geringerer Energieverbrauch als bei
vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterung zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere

wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser




ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen @

Energiebedarf —Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfléche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H' 7). Er ist
ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmetbertragenden Umfassungsfiachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge firr Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an. Er
wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Ma fiir die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb#ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden
muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den
Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche angegeben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen
diese Werte auch auferhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert —Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb#ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf. Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der gemessene Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich der
konkreten értlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrduche in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und
seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt gen u

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach sind - je nach Fallgestaltung -
entweder ein gemeinsamer Energieausweis firr alle Nutzungen oder zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die brigen Nutzungen auszustellen;
dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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