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Exposé

Wohnung in Riesa

Zentral, ruhig und griin - renovierte 3 Raum Wohnung
sucht zuverlassige neue Mieter

)

Objekt-Nr. OM-432167
Wohnung

Vermietung: 429 € + NK

Ansprechpartner:

Rolf Weigel

Am Hang 17

01587 Riesa

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1961 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 60,73 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 59 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 900 € Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne Mietwohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in
ruhiger und dennoch zentraler Lage von Riesa. Die Wohnung wurde aufwendig und
vollstandig saniert und tiberzeugt durch ihre helle Atmosphare, moderne Ausstattung sowie

einen wunderbaren Balkon mit entspanntem Ausblick.

Ausstattung
- Tageslichtbad

- komplett renoviert (Elektrik, FuSbéden, Maler, Bad)

- Balkon
- Keller

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Impressum

HWH Grundbesitz Sachsen GmbH
Kurhausstr. 3

01259 Dresden

Deutschland

Vertreten durch:

Geschaftsfiihrer: Jolina-Amely Hackert, Rolf Weigel
Kontakt:

Telefon: 0171/8230428

E-Mail: rolf.weigel@aurum-investments.de
Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht: Amtsgericht Dresden
Handelsregisternummer: HRB45103

Lage

Die Wohnung liegt in der Strafie Am Hang in Riesa, in unmittelbarer Nahe zum Krankenhaus.

Kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie weiteren

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Die ruhige Umgebung

macht die Lage besonders attraktiv.

Uberzeugen Sie sich selbst — vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Blick auf den Balkon
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Galerie

Flur

Schones helles Wohnzimmer
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Balkon mit Blick ins Griine
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Kiiche
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude
gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 21.11.2013

© Registriemummer? SN-2013-002152648 4

Sl 2rie 128 oder ,R\iagisjkjgmummerrwurde beantragtam ..")

Gebaude

6eh§ijde§p Mehrfamilienhaus

Adresse ~ AmHang1517 , 01589 Riesa
Gebdudetel ~ Ganzes Gebdude -
Baujahr Gebsude® 1961 SESFY S ————
BaujahrWérmeerzeugéE; 2013 o N o - B
Anzahl Wohnungen 16
Gebiudenutzfidiche (Ay ~ 1.088,880m* ’ o -

Wesentliche Energietrager fir ~ Nahwarme
Heizung und Warmwasser 3

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung E’Fensterlﬁftung [[] Liftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung [[] Anlage zur Kihlung
[[] Schachtliiftung [[] Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung [[] Neubau [[] Modernisierung (Anderung/Erweiterung)

des Energieausweises [x] Vermietung/Verkauf "] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitidt des Gebaudes

‘Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder duch die Auswertung des Energieverbrauchs ermiftelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzilache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

N Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
[x] Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentimer [ ] Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder
den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu
ermdaglichen.

Aussteller
RMD GmbH
Heinrich-Schénberg-Stralte 4 o
01591 Riesa //’
27.08.2018 4
Ausstellungsdatum Unterschyift des Ausstellers
1 Datum der angew;ndeten EnEV, géégbenéMallé anéewendet;gn ;inc;ar;n_gsveror_dnung zﬁr. EnEV 2 Bei niri t rechtzeitiiééfrziuteilung der Reéistriernummer (§

17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen
3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

ENERGIEAUSWEIS cvmposc

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 21.11.2013

Registriernummer 2 SN-2018-002152648
_ oder ,Registriemummer wurde beantragt am .:“)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
+ kWh/(m?-a)

D

| & 1 BEE

'IZIE 1?0 1];’-5

Anforderungen geman EnEV 4

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Hr'

kWh/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m*-a) [] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert Wi(m*K)  Anforderungswert W/(m*K) [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [T] eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes O Whim®a)

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEW3irmeG °
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuer-bare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: ] ~ Deckungsanteil: HLETE %
%
' %

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert .
Priméarenergiebedarf: = kWh/(m*-a)

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der W/ (m?
Gebaudehiille Hr' ! s

Vergleichswerte Endenergie

el p [ E |
.IIIIBII:.'E

-
= 1
=]
-

Effizienzhaus 40 \ n
EFH - Neubau
EFH - energetisch
gut modernisiert
Durchschnitt
Wohngeb&udebestand
MFH - energetisch nicht ~H

wesentlich modernisiert
EFH - energetisch nicht
wesentlich modernisiert

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

' Die Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fithren kdnnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzflache (Aw), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Mcdernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 17 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



. ENERGIEAUSWEIS «vumpus

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 21.11.2013

Registriernummer? SN-2018-002152648 3

Erfasstor Energleverbrauch des Gobudes oo et vu et an.

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
65.7  kWh/(m™a)

Bl b | e | UE

'I’lllll 125 15!l] 115
|

853  kWh/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 657  KWhi(m™a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) A e 2 S

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

\

; 5 Primarenergie- Energie- Anteil Warm-  Anteil Heizung = Klima-
3
Zeitraum Energietrager faktor verbrauch [kWh] = wasser [kWh] [kWh] faktor
T 01.0117-311247 | NahJ/Femwirme aus Heizwe 1,30 686360 199860 486500 1,07
01.01.16-31.12.16 | Nah-/Fernwérme aus Heizwe 1,30 704130  20.802,0 49.611,0 1,07
01.01.15-31.12.15  Nah-/Fernwérme aus Heizwe 1,30 68.816,0 21.704,0 47.112,0 1,09

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

Balcl o | E |
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wird.
o > 3 W ey g =T =T =T x . = =
T 88 3¢ E§ 5 o ] s Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
2 38 BE 3a == E F Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
5 < Z %g 585 82 3L zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30%
§ T T &8 A% gg o 2 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
S £h L5 g 2:-  2C Gebiuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
i 5o £ 5§52 52
w £ i i e
=} bl T 3
; L o L o
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiéiche (Ax) nach Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS s vomesiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ? 21.11.2013

Registriernummer? SN-2018-002152648

Empfehl_qngen des .I}tl‘sstellers” ocler RegisiHemummer wurde beantragtam %) 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind |:[ moglich |X| nicht moglich
Empfohlende Modemisierungsmalnahmen:

empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in als  geschatzte geschatze

Nr Anlageteile in einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel- = Amortisa- Kosten pro

. mit gréBerer mal3- tionszeit eingesparte

Madernisierung = nahme

kWh Endenergie

[] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein
Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS v

gem3R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1
Bei Wohngeb&duden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben
zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und
unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebiudes
unabhéngig vom Nutzverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2
Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebaudes

ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte
Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der
jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO»-
Emmisionen des Geb&udes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV:Hr). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden
Umfassungs-flichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eine
Geb&dudes Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrliche bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist eine Energiemenge, die dem Gebdude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmebedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1 siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

21.11.2013

Angaben zum EEWZrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmten Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil
der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmal3nahmen" wird
ausgefilllt, wenn die Anforderungen des EEWammeG teilweise oder
vollstdndig durch Mafnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde
als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die
Ersatzmalfnahme und der Einhaltung der fir das Gebdude
geltenden verschérften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird durch das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer  schlechteren  Beurteilung des  Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere  kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschalter Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung mit
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei de-
zentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen
der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in der Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die
Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen diein §

16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die hierfiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Energiecsbene sind modellhaft ermittelte

Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer
Gebaude sein. Es sind Bereiche anzugeben, innerhalb derer
ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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