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Exposé

Wohnung in Leonberg

Hochwertig renoviert: 3 Zimmer mit Sudbalkon zentral
und dennoch ruhig gelegen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00
84,00 m?
11,00 m?
Gas
20.000 €
315 €

www.ohne-makler.net/expose/432142

Objekt-Nr. OM-432142
Wohnung

Verkauf: 349.999 €

71229 Leonberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ankommen. Wohlftihlen. Zuhause sein.

Diese liebevoll modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 84 m2 Wohnflache empfangt Sie in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1990 - eingebettet in ein ruhiges,
verkehrsberuhigtes Wohnumfeld, das Gelassenheit und Lebensqualitdt ausstrahlt. Hier
wohnen Sie entspannt und dennoch gut angebunden - ideal fiir Paare oder kleine Familien,
die ein harmonisches Zuhause mit Stil suchen.

Schon beim Eintreten sptiren Sie die besondere Atmosphére: Helles Tageslicht, hochwertiges
Parkett und ein stimmiges Farbkonzept verleihen den RAumen Warme und Eleganz. Der
grof3zligige Wohn- und Essbereich wird schnell zum Mittelpunkt des Lebens — mit direktem

Zugang zum sonnigen Balkon, auf dem Sie den Morgen mit einer Tasse Kaffee beginnen oder
den Abend entspannt ausklingen lassen.

Die offene Kiiche mit Tageslicht schafft Raum fiir gemeinsames Kochen und gesellige
Momente. Zwei ruhige Zimmer bieten flexible Gestaltungsmoéglichkeiten — als behagliches
Schlafzimmer, liebevoll eingerichtetes Kinderzimmer oder inspirierendes Homeoffice. Das
modernisierte Bad mit grof3ztigiger Dusche sowie ein separates WC unterstreichen den
durchdachten Komfort dieser Wohnung.

Thre Highlights im Uberblick:

* Frisch renoviert mit hochwertigem Parkettboden

¢ Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang

* Sonniger Balkon fiir entspannte Stunden im Freien

¢ Offene Tageslichtktiche

* Zwei vielseitig nutzbare, ruhig gelegene Zimmer

* Modernes Bad mit grofzugiger Dusche

* Separates WC

¢ Zwei Auf3enstellplatze (zzgl. 20.000 €)

* Eigenes Kellerabteil

Ein Zuhause, das nicht nur Raum bietet, sondern Geborgenheit, Stil und Lebensqualitat
vereint.

Gerne lade ich Sie ein, dieses besondere Wohngefiihl bei einer persénlichen Besichtigung
selbst zu erleben.

Hinweis: Die Wohnung ist zu Dekorationszwecken moébliert, wird jedoch leerstehend
ubergeben.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Leonberg verbindet urbanes Leben mit naturnaher Erholung. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung befinden sich in der Umgebung. Die
Anbindung an Stuttgart sowie die Autobahnen A8 und A81 ist hervorragend. Mit dem Bus
erreichen Sie den Bahnhof in nur 10 min.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/432142
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohn-/Essbereich
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- Galerie

offener Ktichenbereich

Schlafziﬁlmer
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Exposeé - Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie

Flur
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Balkon
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001957526 1
Giltig bis: 17.06.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse REICHENBERGERSTR. 7, 71229 LEONBERG-RAMTEL
Gebéudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1990
; = Gebéudefot
Baujahr Warmeerzeuger®* 1990 (frelwillig)
Anzahl Wohnungen d
Gebaudenutzflache (A,) 638 m2 W nach § 19 ENEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | GAS
Heizung und Warmwasser?
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Liftung/Kahlung ¥ Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung I Anlage zur
00 Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung KOhiung
Anlass der Aussteilung des 0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer O Aussteller
U  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
_ 18.06.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001957526 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen3 kg/(mz2-a)

A~ |lalBlcl ol e | F |
O 25 50 75 100 125 150 175 200

Anforderungen gemai EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kth(mz‘a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
E i litét der Geba tlle Hy'

nergetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wi(m?2K) Anforderungswert W/(m2-K) " i " .

ereinfach 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten = ungen nach § "

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KAhea)

Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerl&arer Energien zur Declu.éng des Warme- und
lencarts g Smevrare Srege Aslalelclo &l A

0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 =250

%
S S >
&
Art: Deckungsanteil: % Q‘t‘? e é@# g@?"’b
o @,«!’Q s ,§b ‘52\ Q‘ézg
Yo & &g

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erflillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften =

Anforderuigswerte der EnEV sind eingehalten. ErlaUterungen Zum Berechnungsverfahren
OD t§ 8 EE % 2 ok & o "
,;?S'c"h‘;?ﬂ”;';‘ii?g,g‘;n?ngswe"r‘{;"é‘;‘;‘%ﬁ‘.;"\, i shgeialion. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verschérfter Anforderungswert fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primarenergiebedarf: KWh/(mz-a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen

. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

erscharfter Anforderungswert A ia i

e e ohe QUAIItAt der Wi(meK) Werte ngch der_EnE}a’ pro O_uadratme%er Gebéudengtzfiache (Ay), die im
Gebéudehﬁ?le Hy: Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise% 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

8 hur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS tir wonngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001957526 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
115 kWh/(m2.a)
o
126 150 176 200

B A | e | ¢ | D
0 25 50 75 100

127 KWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 110 Khima)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
i
Zeitraum Primar- : Anteil — '
Energietrager 3 enbrgis. Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von - gleirag ke [kWh] Wh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 14 68490 12077 56413 1,07
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1.1 73134 9922 63212 1,03
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1.1 69566 11241 58325 1,03

Vergleichswerte Endenergie

Al B | c | b |E| F

0 25 5 75 100 125 150 175 200 2256 >250
E TR T
F&& & & & &
& & % oF cf*&‘@b é‘g'eﬁ
@& CF &é’ Qz‘o\&: Q‘é"“-\.g?
S 4
$ ﬁf ‘{,&“Q

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

) 3 gegebenenfalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001957526 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind % méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . eschéizte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | Kosten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten cusamnonnenay Elieel | -~ amorjen . AiSCPAIS
gréBerer | mafB- tlonszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme ol stunde
Endenergie
1 AuBenwand gg. AuBenluft |\W&rmeschutz priifen und ggf. verbessern a v
Dichtheit und K-Wert priifen und ggf. 0 a
2 Fenster verbessern
3 Kellerdecke Isolierung priifen und ggf. verbessern a v
4 Anlagenregelung Einstellung priifen und ggf. verbessern O v
5 Warmeerzeuger Modemisierung priifen und ggf. umsetzen a v
6 Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequellen priifen O v
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&aude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Liegenschaftsnummer: 0704677

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS t: wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebé&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWéarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Beharde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der flir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&Audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Prim&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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