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Exposé

Wohnung in Schwabisch Gmiind

Stilvolle 2 Zimmer Wohnung - frisch renoviert &

bezugsbereit
— Objekt-Nr. OM-432111
Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
Niklas Seng

Kiesacker 12

73527 Schwiabisch Gmund
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 52,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 1. OG

Hausgeld mtl. 160 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet eine
Wohnflache von ca. 52 m? und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.

Der Sudbalkon sorgt fir eine angenehme Wohnqualitat und bietet einen sonnigen
Aufienbereich.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger. Die Kombination
aus stadtnaher Lage, umfassender Sanierung und solider Gebdudesubstanz macht dieses
Objekt zu einer attraktiven Investition.

Es sind keinerlei Sonderumlagen beschlossen.

Eine mogliche Fassadenverschénerung wurde in der Eigentiimerversammlung besprochen,
jedoch noch nicht beschlossen.

Weitere Details:

Kellerraum vorhanden

Waschmaschinenanschluss im Keller

Parkmoglichkeiten auf der Rickseite des Hauses sowie an der Strafie
Hausgeld: 160 € pro Monat

Kaufpreis

169.000 €

Provisionsfrei (keine Maklergebtihr)

Rucklagen Wohngemeinschaft:

Die Hohe der Instandhaltungsriicklage betragt zum Stand 31.12.2024 ca. 41.600 Euro.
Ausstattung

Ausstattung und Zustand

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und befindet sich in einem sehr guten,
bezugsfertigen Zustand:

Neues Badezimmer

Elektrik vollstdndig erneuert

Neue Turen

Neue Bodenbelige

Neu tapeziert

Ktiche modern foliert

Zweifachverglaste Kunststofffenster

Balkon mit Stidausrichtung

Gebaude und Technik

Gaszentralheizung (Warmeerzeuger Baujahr 2014)

Energieeffizienzklasse D (112,5 kWh/m?2a)
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Bereits durchgefiihrte Modernisierungen:
Fenster

Balkongelander

Warmedammung der Aufenwande
Heizungsanlage

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage
Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage von Schwibisch Gmiind (Kiesdcker 12) — nur
ca. 10 Gehminuten von der Innenstadt entfernt (ca. 1,5 km).

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs fuflaufig erreichbar
Schulen und Arzte ca. 1 km entfernt

Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

Bahnhof Schwabisch Gmuind ca. 1,7 km

Schnelle Anbindung an die B29 (ca. 0,5 km)

Gute Erreichbarkeit von Stuttgart (ca. 50 km)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer Bild 2
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Galerie
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Wohnzimmer Bild 3
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Badezimmer Flur Bild 1
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Galerie

Schlafzimmer Bild 1

Schlafzimmer Bild 2
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Schlafzimmer Bild 3

Flur Bild 2
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Galerie

Balkon

Balkon
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Kuche

<

Fassade von Auf3en
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Grundrisse

Bestehende Wohnfltiche EG + 1. O0G+ 2. 0G

Kleskcker 12 re

Wohnen 5, 56 x 4, 33
Balkon 4,30x 1,50 x 1/4

Eaiae 3
Schlafen 3,76 x 4,33
Kiad 1 2,51 x 4,77
Kina 2 2,51 x 4,77
Flur 5,13 x 1,42
2,11x1,41
Bad 1,56 x 2,04
we 0,40 x 2,04
Kiche 2,51 x3 80, 46
/ 845 EQ.’JB _
/. 3% Putz 2,7 87, 75
Klestcker 12 i
Wohnen 4,32 x 3,31
Balkon 1,60x3,31x1/4
Schlafen 3,63x4,77 .
Flur 1,30 x 4, 44
Kiche 2,70 x 3,46
Bad + WC 1,82 x 3,46
il 0,40x 0,40
ol 0,70 x 0,40 53,13
Z
./. 3% Putz 1,59 51,%4m
B J
Wohnflachenberechnung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

WESTSEITE

)
SCHWABISCH GMUND
KIESACKER 12,14 -

LAWOG
@emelnn. Landen

Sohwabatrasse 58
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Grundrisse

OS TSEITE

SCHWABISCH GMUND
KIESACKER 12,14
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