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Exposé

Reihenendhaus in Bonn

GroBzigiges Reihenendhaus in ruhiger Griinlage

Objekt-Nr. OM-432109
Reihenendhaus

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Reinhard

Osloer Strafie 165

50117 Bonn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 309,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 157,00 m? Garagen 1
Nutzflache 209,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses ruhig gelegene Reihenendhaus hat einen gemiitlichen Garten mit grof3ztigiger Terasse
und ein kleines Gartenhiuschen. Es hat sechs gut geschnittene Zimmer, drei Badezimmer
und ein separates Gaste-WC.

Im Erdgeschoss ist ein einladender Eingangsbereich, eine kleine Kuiche mit Durchreiche zum
Essbereich im Wohnzimmer und ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer kommt man zum Garten,
den man von drinnen durch ein bodentiefes Fenster betrachten kann.

Die Wand zwischen Kiiche und Essbereich ist mittels einer Durchreiche verbunden, Nachbarn
eines baugleichen Hauses haben die Wand mit einem Durchgang durchbrochen. Die Terasse
ist grof3ziigig und kann mit der elektrisch betriebenen Markise bequem vollstidndig abgedeckt
werden.

Im ersten OG sind das Elternschlafzimmer mit eigenem Bad mit Badewanne und kleinem
Balkon, sowie zwei gleich grof3e Kinderzimmer und einem weiteren Bad mit Duschkabine.

Das Dachgeschoss hat einen sehr grofien Raum mit dreifach-isoliert Panoramafenster und
einem grofien Stauraum in der Dachschriage. Neben dem grofien Raum ist ein kleines
Schlafzimmer, welches frither mal eine Kiiche war. Die entsprechenden Anschliisse sind
vorhanden. Vom Schlafzimmer erreicht man das Badezimmer mit Dusche. Schlafzimmer und
Bad haben jeweils altere Velux-Fenster in den Dachschragen.

Im Keller befinden sich eine Abstellkammer (oder Vorratsraum), der Heizungsraum, eine
grofiziigige Waschkitiche (Wirtschaftsraum) sowie ein Partyraum (Multifunktionsraum) mit
einer Bartheke. Dieser hat einen nachtréglich abgetrennten Raum in Trockenbauweise, der
zur Zeit als Werkzeugraum genutzt wird. Der Partyraum ist beheizbar nachtraglich mit
Rigibswanden schall- und waremeisoliert worden und hat Anschliisse flir Internet, Sateliten-
Fernsehen.

Das Haus hat zweischalige Auflenwande, die zusatzlich innen gedammt sind.

Das Grundsttick ist 309 m? grof3 und die Wohnflache betragt 155 m?, dazu kommen noch
Nutz- und Nebenflachen. Die Bruttogrundflache betragt gesamt 315 m?2.

Zum Haus gehort eine separat gelegene Garage.

Dach, Fenster (bis auf Dachgeschoss), Heizkdrper wurden modernisiert. Keller wurde
geddmmt. Dachddmmung und Fassadenddmmung sind gut.

Ausstattung

Das Haus hat im Erdgoss ein grofies bodentiefes Terassenfenster und im Dachgeschoss ein
grof3es dreifach-verglastes Panoramafenster mit einem schénen Ausblick. Alle anderen Fenster
sind mindestens zweifach verglast.

Funktionsfahige, aber veraltete Kiiche. Schéne Bodenfliesen in den meisten Zimmern und im
Flur.

Die Badezimmer am Elternschlafzimmer im ersten OG und das im DG sind nicht besonders
schon gefliest und kénnten im Zuge eines Umzugs erneuert werden.

Viele der Rollladen sind elektrisch gesteuert. Das Dach wurde im Zuge der energetische
Sanierung neu gedeckt.

Es gibt eine Auflentreppe vom Partyraum in den Garten, der mit einem Glasdach tiberdacht
ist.

Die grof3e Terasse kann elektrisch per Fernbedienung mit einer Markise tiberdeckt werden.
Der Garten ist sehr schén angelegt und ist mit vielen schénen winterharten Stauden
bepflanzt. Die schattigen Ecken sind mit schonen Bodendeckern und Geholzen bepflanzt.
Jahrzehnte alte Yucca Palmen, die regelmaf3ig bltihen sind ein besonderer Hingucker.
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Eine schéne braune Holztreppe und ein moderner Treppenlift verbinden alle Etagen
miteinander.

Die Gasheizung ist 2002 installiert worden, funktioniert, kénnte allerdings modernisiert
werden.

Satellitenschiissel, Anschliie im Wohnzimmer, im Keller und im Dachgeschoss.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Es sind alle notwendigen Unterlagen (Gebaudeversicherung/Brandschutz-Police,
Bauunterlagen, Baugenehmigungen, aktuelles Grundbuch, Flachenberechnungen,
Energieausweis, Grundabgabenbescheid, Rechnungen, Wartungberichte) vorhanden. Es gibt
keine Einschrankungen, keine Belastungen, keine einschrankende Nutz- oder Wegerechte
(augBer fur die Stadt Bonn zu den GasanschliiSen am Rand des Grundstiicks). Keine Altlasten
oder anderweitige Belastungen.

Offene, transparente Kommunikation, gerne auch mit Ihrer Bank, Finanzberater,
Sachverstandigen, Anwalten, etc.

Verkauf tiber einen Notar, keine Makler- oder Vermittlungsgebuihren.

Lage

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen Gegend ist aber nichtsdestotrotz sehr gut angebunden
und hat mehrere Supermarkte, ein Eiscafé, Backereien, Restaurants, Apotheken, Drogerien,
Arzte, einen Friseur, Sportvereine und Parks in Laufweite. Auch eine Grundschule und
Kindergarten sind fulaufig erreichbar, sowie eine Stadtteilbibliothek. Circa 12 Minuten zu
Fuf3 bis zum Rhein. Das Bereich zwischen Osloer Stra3e und Rhein ist
Landschaftsschutzgebiet. Circa 6-7 Minuten zu Fuf3 zu den Straienbahnen 61 und 65 oder
den Buslinien 604, 605, 631 und zur Nachtbuslinie N1. Je nach Verkehrsmittel, ob
Strassenbahn oder Bus, ist man in 15 - 20 Minuten in der Bonner Innenstadt.

Mit dem Fahrrad ist man entlangs des Rheinufers auch flott - oder enstpannt mit Ausblick - in
der Innenstadt.

Die A565 und A555 ist in 6 Minuten erreicht und bietet Anschluss auf die andere Rheinseite
nach Siegburg und an die A3 und A59, sowie Richtung Westen nach Bonn West, Endenich,
Poppelsdorf nach Hardtberg und weiter raus nach Meckenheim.

Uber die 555 erreichen Sie Bornheim, Wesseling und Kéln. Das Kreuz Kéln Stid haben Sie
(ohne Stau und Baustellen) in unter 20 Minuten erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 155,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garten
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2025/08/18 13:08

Dachgeschoss Panoramafenster
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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