Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Huttenfeld

Provisionsfreies Einfamilienhaus in Hiittenfeld

Objekt-Nr. OM-432108
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Schneider

68623 Hittenfeld

Hessen
Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 581,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 210,00 m? Garagen 1
Nutzflache 115,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfreies Einfamilienhaus mit Kaminofen, Erker & viel Platz in Huittenfeld

In ruhiger Wohnlage von 68623 Hiittenfeld befindet sich dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus
auf einem 581 m? grofien Grundstiick. Das Haus wurde 1976 in massiver Bauweise errichtet
und kontinuierlich modernisiert und erweitert.

Die Immobilie verftigt tiber eine Wohnflache von ca. 210 m?2 sowie eine Nutzflache von ca. 115
m?.

Der grofiziigige, offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Das
erweiterte Wohnzimmer mit integriertem angebauten Turm (Erker) sorgt fiir besondere
Architektur, viel Licht und ein aufergew6hnliches Raumgeftihl.

Ein voll nutzbarer Grundofen (Kachelofen), der vom Keller aus befeuerbar ist, schafft eine
angenehme Wohnatmosphare. Ein gultiges Emissionszertifikat liegt vor. Zusatzlich ist im
Wohnbereich Fuf3bodenheizung installiert.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich das Elternschlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank.

Im Obergeschoss steht ein Jugend- oder Géstezimmer mit Badezimmer en suite zur
Verfiigung. Erganzt wird diese Etage durch eine Galerie im Dachgeschoss, die flexibel als
Btiro, Lese- oder Hobbybereich genutzt werden kann. Insgesamt verfiigt das Haus tber drei
Badezimmer.

Das komplette Dach wurde im Jahr 2005 vollstindig erneuert und im Zuge dessen mit einer
10 cm starken Aufsparrendidmmung versehen. Zudem wurden die Fenster im Erd- und
Obergeschoss modernisiert und mit Doppelisolierglas ausgestattet.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet mehrere Kellerraume sowie einen zusatzlichen
vollwertig nutzbaren Raum im Untergeschoss, z. B. als Gaste- oder Arbeitszimmer. Im Keller
befindet sich aufierdem ein Bohrbrunnen zur Gartenbewasserung.

Die technische Ausstattung umfasst eine Gas-Brennwertheizung, Solarthermie mit
Flachkollektoren sowie die zuséatzliche Aufsparrenddmmung. Die 28 cm starken Poroton-
Aufenwande sorgen gemeinsam mit der massiven Bauweise fir einen guten energetischen
Zustand (Energieeffizienzklasse D).

Zum Haus gehoren eine Garage mit separatem Gerateraum sowie ein zusatzlicher
Auglenstellplatz. Der gepflegte Garten rundet das Angebot ab.

Die Immobilie ist bezugsfertig, ohne Renovierungsstau und eignet sich ideal fiir Familien oder
Paare mit hohem Platzbedarf.

Wichtiger Hinweis:

Der Verkauf erfolgt privat und provisionsfrei.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht und werden nicht beantwortet.
Ausstattung

Die auf den Fotos dargestellten Mobel konnen auf Wunsch tibernommen werden.
Die Einbaukitiche ist im Kaufpreis enthalten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Derzeit wird das Haus vollstidndig geraumt. Besichtigungen sind nach individueller
Terminvereinbarung jederzeit moglich.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im beliebten Ortsteil
Hittenfeld der Stadt Lampertheim. Hittenfeld zeichnet sich durch seine familienfreundliche
Struktur, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft aus. Die Bebauung ist tiberwiegend
von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt und bietet ein hohes Maf3 an
Wohnqualitat.

Der Ort verbindet landliche Ruhe mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie arztliche Versorgung befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Freizeit- und Erholungsméglichkeiten wie
Spazier- und Radwege, Sportvereine sowie Griinflaichen tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Die verkehrsguinstige Anbindung macht Hiittenfeld besonders attraktiv fir Pendler. Die Stadte
Mannheim, Heidelberg, Darmstadt und Frankfurt sind sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage ausreichend
Ruckzugsmoglichkeiten vom Alltag.

Hiittenfeld ist ein Wohnort fiir alle, die Ruhe, Raum und Lebensqualitat schatzen, ohne auf

eine gute Erreichbarkeit urbaner Zentren verzichten zu wollen — ideal fiir Familien, Paare und
alle, die naturnah und dennoch zentral wohnen moéchten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht Front
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Galerie

EG Essplatz

EG Esszimmer / Diele
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Kiiche
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Galerie

EG Kiche
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Galerie
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EG Schlafzimmer
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Galerie

EG Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

EG Elternschlafzimmer

R \
EG Ankleide Eltern
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Galerie

EG Elternschlafzimmer

OG Gallerie / Buro
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Exposeé - Galerie

OK Ansicht Wohnzimmer

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Ensuite BAdezimmer

Befeuerung Kachelofen Keller
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Souterrain

Heizung

www.ohne-makler.net/expose/432108 Seite 15/19



Galerie

Waschktiche Keller

Haus 3D Modell
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Keller
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/432108 Seite 19/19



ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 18.01.2036 Registriernummer: HE-2026-006165220 = 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Riedstrasse 5
68623 Lampertheim
Gebaudeteil 2 Wohnhauserweiterung EFH
Baujahr Gebaude * 1977
' Baujahr Warmeerzeuger * *
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 3570 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E, Stiickholz
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung ® K FensterlUftung [0 Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom !
O Gelieferte Kalte O Kohlung aus Warme |
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: |
Anlass der Ausstellung des [J Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z: Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ﬁ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Jorg Schuff ‘
Energieberater, TGA Planer [ |§lf
Niedesheimer Strasse 25

67547 Worms

Ausstellungsdatum 19.01.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ e wN -

Hottgenrath Software AG, Energieberater 13.4.5



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

' Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

Registriernummer: HE-2026-006165220

20,6 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

129,2  kWh/(m*-a)
AEEEETE | o | D | < [vwEm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
98,6  kWhi(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméiB GEG

Primarenergi rf

Ist-Wert 98,6 kWh/(m?a) Anforderungswert 1294 kWh/(m*a)
nergetis ualitat der ehulle H,'

Ist-Wert 0,42 W/(m*K) Anforderungswert 070 Wi(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® O fur Heizung [ fur Warmwasser

Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
JX( Erfullung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[0 warmepumpe (§ 71c)
[ Stromdirektheizung (§ 71d)
K Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsaniage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
[0 warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
O Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
m der Einzel- aller
Art der erneuerbaren E lag Anl

Summe ® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fur die die 85%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

a0 s @ N -

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5

Summe® %

Fir hi verwendetes Verfahre
JX( Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

1292 KWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEEEE | c | o | e | FEEER
0 25 50 75 100 128 150 175 200 228 >2%
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

19 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS . wingssc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen zum Verfahren

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HE-2026-006165220 3
- Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
T c | o | = N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
s bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung purhed
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie "
dElE | c| o | E | FE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
L R | sich auf Gebaude, in denen Wirme fur Heizung und
& _Q'i) Q{é’ _ E}"‘F > -:'?é? _ 3‘5_ J 5.‘5. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& I 3 T S S o wird.
S&e & SF S& S8
é‘&‘ > = cg}t‘? S& é’Q@ S Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
& L& 8 oF 63'&? g’sob beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘5‘ &S é” g}q &5- dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
£8 O ,Z.G’Q-'“_:‘U ,be’é.‘? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ é‘ 2 Q‘} & Kesselheizung zu erwarten ist.
= F °F

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

¢ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

d AG, i 1345



ENERGIEAUSWEIS . woingesic

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2026-006165220 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich M nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
3 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mag- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der sommerliche Warmeschutz ist fir den kritischsten Wohnraum nach DIN 4108-2 nicht erforderlich, da laut
8.2.2 Absatz b) der grundfldchenbezogene Fensterflachenanteil von 35 % nicht (Uberschritten wird.

Zusatzlich ist nach der Hessischen Bauordnung (HBO) mindestens 1/8 der Netto-Fensterflache (7,25 m?) gewéhrleistet.
Eine ausreichende Tageslichtbeleuchtung und Beluftung ist fur den Wohnraum somit gegeben.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5



ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebadude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebé&udeteil* deutlich gemacht.

. Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

 Energiebedarf - Seite 2

. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

En che Qualitit der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergi f- 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

An n zur N ng erneuerbarer Energien zur Erfiillun

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Gberdies nach MafBgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergiev h — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riuckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergiev: h — Seite

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibh missionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswi — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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