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Exposé

Erdgeschosswohnung in Freudenstadt

Barr.freie 3 Zi-EG-Wohnung mit groBem Garten inkl. TG
(prov.frei)

Objekt-Nr. OM-432097
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 380.000 €

Fuhrmannstrasse 1
72250 Freudenstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahmedatum 01.03.2027
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

3-Zi-Whg mit einem grossen Garten (vorderer und hinterer Garten, insgesamt ca. 212 qm) in
Kohlstatter Hardt zu verkaufen.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, Einbauktiche , Bad/WC, zusétzlich ein separates
Gaste-WC.

Die Einbaukitiche, die Gartenboxen und alle Gartengerate (Rasenmaher, Heckenschere und
vieles mehr) werden mit der Wohnung verkaulft.

Die Wohnung wird provisionsfrei verkauft.
Der TG-Stellplatz ist im Preis inbegriffen.
Zur Wohnung gehoért auch ein Kellerraum, der ca. 7-7.5 qm gross ist.

Die Wohnung wird tiber eine Fufbodenheizung tiber Fernwarme geheizt, bodentiefe Fenster
und Fliesen als Bodenbelag.

Tageslichtbad mit Einbauwanne, ebene Dusche.

In der Wohnung ist ein Platz fiir eine Waschmaschine, im UG ist ebenfalls ein Platz fir eine
Waschmaschine in dem allgemeinen Waschmaschinenraum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in Kohlstatter Hardt in der Nordstadt, direkt vor dem
Krankenhaus. Kindergéarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenfalls
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Freizeiteinrichtungen wie das Panoramabad
und Sportanlagen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Aussicht
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/432097 Seite 5/12



Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

4 glfi)l

—

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Hinterer Garten Hinterer Garten

ENERGIEAUSWEIS < v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006051397 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 39 kg CO,-Aquivalent /((m*-a)

dieses

646  KWh/(m*a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 64,6 KWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager * i Heizung
von big faktor- |  [kWh] KWh] [KWh] faktor
01.01.2022 | 31.12.2024 Femwarme aus Heizwerk, regenerativ 0,10 153539 70640 82899 0,98

Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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