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Exposé

Wohnung in Kempten
Blitz-Deal im Allgau: Kapitalanlage mit Perspektive!

Objekt-Nr. OM-432096
Wohnung
Verkauf: 129.900 €

Bleicherstrafie 35
87437 Kempten

Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 14 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 44,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Hoéher als 5. OG
Hausgeld mtl. 260 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/432096
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Objektbeschreibung

Objekt & Ausstattung

-Gepflegte Eigentumswohnung im mittleren Stockwerk
-Mehrfamilienhaus Baujahr 1975

-Sonniger Stdbalkon mit Blick ins Griine

-Aufzug im Haus

-Hausmeisterservice

-Separates Kellerabteil

-Ol-Zentralheizung

-Energieausweis (Verbrauch): 143,4 kWh/(m?2-a), Klasse E
-Hausgeld: 260 € monatlich

Vermietung & Rendite

-Solide vermietet, zuverlassiger Mieter

-IST-Kaltmiete: 370 € monatlich

-SOLL-Kaltmiete: 440 € monatlich (durch einmaligen Mietzuschuss von 3.000 €)
Kaufpreis: 129.000 €

Bruttorendite: ca. 4,09 %

5 % Abschreibung moglich (Restnutzungsdauergutachten liegt vor)
Ausstattung

gepflegte Wohnung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage

-Ruhige, zentrumsnahe Lage in Kempten (Allgau)
-Einkaufsméglichkeiten, OPNV und Naherholung fuflaufig erreichbar
-Gefragte Wohnlage mit guter Vermietbarkeit

-Perspektive fiir Kapitalanlage oder spateren Eigenbedarf
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/432096 Seite 2/4



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 143,40 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Balkon
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Anhange

1. Lageplan
2. WFL Berechnung
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S¥16652E

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.USZUg aus dem
Immenstadt i.Allgau - AuRenstelle Kempten (Allgau) - Lleg enschaftskataster

Herrenstralle 8 Flurkarte 1 : 1000
87439 Kempten (Allgau)
Erstellt am 09.07.2024

Flurstick: 4223 Gemeinde:  Stadt Kempten (Allgau)
Gemarkung: Kempten (Allgau) Landkreis: Kreisfreie Stadt
Bezirk: Schwaben

5288673

4223/3

1880

5288453

Mafstab 1:1000 (\)H\\H\Hl\o T 3\) Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
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Legende zur Flurkarte
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Bayern

Flurstiick
Flurstlicksgrenze
3285 Flurstticksnummer

Zusammengehorende Flurstiicksteile

H

Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

O—_ Abgemarkter Grenzpunkt

— Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage
nicht zu spezifizieren

Gebietsgrenze
Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises
Grenze der kreisfreien Stadt

Tatsachliche Nutzung

Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung
Flache besonderer funktionaler Pragung

Industrie- und Gewerbeflache

il

Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
Friedhof

Gesetzliche Festlegung

Bodenordnungsverfahren

Gebaude

- Wohngebaude
|:| Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe

Umspannstation

Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke

Geb&ude mit Hausnummer

Lagebezeichnung mit Hausnummer;
HsNr. 20 Gebaude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

Landwirtschaft
Griinland

Landwirtschaft
Ackerland

.

StraBenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr, Platz

o

JEl-f0Eny il

Wald Geholz

FlieRgewasser ( -~ \/‘ Zt:\:z::j;s
Unkultivierte Hafenbecken
Flache

Sumpf Moor
Spielplatz / )

Bolzplatz @ Wildpark
Flugverkehr /
Segelfluggelande Parkplatz
Campingplatz Park

Geodatische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fithrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Hinweis
Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter

https://www.geodaten.bayern.de/flurkarte/legende.pdf

oder schnell und einfach mit unserem
QR-Code.

Ein Service der

Bayerischen Vermessungsverwaltung.




ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giligbis:  06-11-2028 Registriernummer 2 BY-2018-002328142 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse BleicherstraBBe 33+35, 87437 Kempten (Allgau)
& 2 BleicherstraBe 33+35, 87437 Kempten (Allgau), Wohnteil,
Gebaudeteil LG 51330
Baujahr Gebaude 3 1975

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1975

Anzahl Wohnungen 115

Gebaudenutzflache (Ay) 6.273,6 m2 | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser 2

Heizwerk, reg., Heizol

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Laftung / Kihlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmertckgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: \z B R U N ATA

METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor
Aidenbachstra3e 40, 81379 Minchen 07.11.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méaglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

roth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

AR | o
0 25 50 75

Anforderungen gemaB EnEV *

Priméarenergi arf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
Energetisch itat der Gebaudehille H;'
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neuba

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme-und Kiéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehillle Hy' W/(m2-K)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

6

9 HS \ 3336

kWh/(m?-a)

W/(m2-K)

[0 eingehalten

18. November 2013

Registriernummer 2 BY-2018-002328142 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

AsmmeEyc| o || F |
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige Angabe
° nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer 2 BY-2018-002328142 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
1434  kWh/(m*a)
AEEEEENy: | 0 | E | | R
100 150 175 200 225 >250
10,9  kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
. 9 . - - 143,4 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ; Anteil sitisk "
ST 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energletrager ef’;f(;g're [kWh] Wa’[mﬁ]sse' [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Heizwerk, reg. 0,07 2909853 686381 2223472 0,90
01.01.2015 31.12.2017 Leerstandszuschlag 0,07 3816 1982 1834 0,90
01.01.2015 | 31.12.2017 Heizol 1,10 17968 3099 14869 0,90
01.01.2015 | 31.122017 | Leerstandszuschlag 1,10 21 9 12 0,90

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . vomgeviuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > BY-2018-002328142 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NI Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- Amortisa- | ©ngesparte
mit groBerer maB- tionezeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung Aufgrund lhrer Angaben empfiehit O X
es sich, die Heizung zu prifen in
Hinblick auf hydraulischen
Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von
neuen Thermostatventilen,
Austausch des Heizkessels bzw.
Brenners.
2 AuBenwande Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Dammung lhrer
AuBenwande zu prifen.
3 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehit O X
es sich, die Dammung lhres
unteren Gebaudeabschlusses zu
prifen.
X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

AidenbachstraBBe 40, 81379 Miinchen

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und

ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfliigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Fir

die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

18. November 2013

geméB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Registriernummer 2

BY-2018-002328142 4

- Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschiitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm orlisa- eingesparte
mit groBerer maB- Nonszalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die energetische Qualitat
Ihrer Fenster zu prifen.

Hinweis:

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i vonmgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

E erbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische litdt der Gebédudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs ﬂachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, HS Verbrauchspass 3.3.36

18. November 2013

An n zum EEWa — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaBnahmen“ wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieve h — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieve h — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten:

Ort:

87437
Kempten

Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten )
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
StraBe: BleicherstraBe 33+35
PLZ / Ort: 87437 Kempten (Allgau)
Gebaudeteil: BleicherstraBBe 33+35, 87437 Kempten (Allgau), Wohnteil, LG 51330
Nutzflache: 6273,60 m?
berechnet aus der Wohnflache: 5228,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 115
Energieverbrauch
System 1:
Energietrager: Fernwarme aus Heizwerk, regenerativ
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kKWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 1008659 1008659 834680 82,8 173980 17,2
01.01.2016 | 31.12.2016 936263 936263 688836 73,6 247427 26,4
01.01.2017 | 31.12.2017 964931 964931 699957 72,5 264974 27,5
System 2:
Energietrager: Heizol
Einheit: Liter
Energieinhalt: 10,00 kWh /L
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende L kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 1797 17968 14869 82,8 3099 17,2
01.01.2016 | 31.12.2016 0 0 0 0,0 0 0,0
01.01.2017 | 31.12.2017 0 0 0 0,0 0 0,0
Klimakorrektur

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

Gebaude: BleicherstraBe 33+35, 87437 Kempten (Aligéu)




Berechnungsunterlagen

Seite -2-

Leerstande
Leerstands- | Leerstands- Leerstand
beginn ende m? %
01.11.2015 | 31.12.2016 46,50 0,7
Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

System 1:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

System 2:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Gesamtes Gebaude:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
142,4 KWh/(m? a)

01.01.2015 - 31.12.2017
0,9 kWh/(m2 a)

01.01.2015 - 31.12.2017
143,4 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

Gebaude: BleicherstraBe 33+35, 87437 Kempten (Allgau)
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