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Exposé

Buroflache in Erlensee

Exklusive High-End-Biiros im energieeffizienten Neubau -
Ihre reprasentative Geschaftsadresse

Baujahr

Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Luft-/Wasserwarme
200 €
4.800 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432070/

Objekt-Nr. OM-432070

Biiroflache

Vermietung: 1.600 € + NK

Ansprechpartner:
Franziska Kurek

Leipzigerstrafie 29
63526 Erlensee
Hessen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

Erstbezug
1. OG
76,73 m?
82,31 m?

Fufbodenheizung

Seite 1/15



Objektbeschreibung

In der Leipziger Strafie 29 in Erlensee entsteht bis Anfang 2027 ein reprasentativer Neubau,
der speziell auf die Anforderungen moderner Dienstleistungsunternehmen ausgerichtet ist.
Das Objekt zdhlt zu den hochwertigsten und technisch modernsten Gewerbeimmobilien der
Region und bietet ideale Voraussetzungen fiir Kanzleien, Planungs- und Ingenieurbtiros sowie
IT- und Beratungsunternehmen.

Im 1. Obergeschoss, im mittleren Gebaudetrakt mit eigenem Treppenhaus, stehen exklusive
und flexibel gestaltbare Gewerbeflachen zur Vermietung. Die Flachen eignen sich
hervorragend fir Rechtsanwilte, Steuerberater, Architekten, Statiker, TGA-Planer,
Energieberater, Ingenieure, IT-Dienstleister sowie vergleichbare hochwertige Nutzungen.
Grof3ziigige, helle Raume mit moderner Architektur, bodentiefen Fenstern und hochwertiger
Ausstattung schaffen ein reprasentatives Arbeitsumfeld fir Mitarbeiter und Mandanten.
Attraktive Terrassenflachen, eine Tiefgarage sowie barrierefreie Zugange unterstreichen den
hohen Qualitatsanspruch dieses Neubaus.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass neben der bereits beschriebenen Einheit insgesamt
drei weitere Buliroeinheiten zur Vermietung stehen.

Im 1. Obergeschoss befinden sich drei Biiros mit folgenden Flachen und Konditionen:
ca. 75 m? Buroflache, Kaltmiete: 1.500,00 €

ca. 83 m? Biiroflache, Kaltmiete: 1.600,00 €

ca. 106 m? Buroflache, Kaltmiete: 2.000,00 €

Somit stehen insgesamt vier Bliroeinheiten zur Vermietung. Alle Grundrisse liegen vollstandig
vor und kénnen bei Interesse zur Verfligung gestellt werden.

Ausstattung

Die Ausstattung des Gebaudes erfiillt héchste Anspriiche an Komfort, Funktionalitat und
Energieeflizienz — ideal fiir moderne Arbeitswelten und reprasentative Geschaftsraume:

— Hochmoderne, energieeffiziente Heiz- und Gebaudetechnik

- Klimaanlage in den Gewerbeeinheiten

— Personenaufziige der Firma Schindler

— Tiefgarage sowie komfortable Stellmoéglichkeiten

— Videotiberwachung und moderne Video-Freisprechanlage mit Bildiibertragung
— Elektrische Rollladen

— Dreifachverglasung fiir hervorragende Warme- und Schallddmmung
— Elektrische Raffstores fiir Sonnen- und Sichtschutz

— Grof3e, bodentiefe Fenster mit exzellenter Tageslichtversorgung

— Hochwertige und moderne Biiroflachen

— Zwei separate WC-Einheiten pro Einheit

— Abstell- und Nebenrdume

— Grofiztigige Terrassenflachen fiir Pausen oder reprasentative Nutzung

Die technische Ausstattung ist optimal auf Kanzleien, Planungsbiiros und IT-Unternehmen
ausgelegt.
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Gewerbeflachen richten sich gezielt an qualitiatsorientierte und langfristig denkende Mieter
aus den Bereichen Recht, Planung, Technik, Beratung und IT. Eine ruhige, professionelle
Nachbarschaft sowie ein reprasentatives Gesamtumfeld sind ausdriicklich gewtinscht.

Je nach Baufortschritt kénnen individuelle Ausstattungs- oder Raumaufteilungswiinsche
berticksichtigt werden. Das Objekt bietet damit die Moglichkeit, moderne Arbeitsraume
passgenau auf die eigenen Anforderungen zuzuschneiden.

Dieses Neubauprojekt vereint erstklassige Lage, modernste Technik und ein hochwertiges
Erscheinungsbild - ideale Voraussetzungen fir Unternehmen, die Wert auf Professionalitat,
Effizienz und Auf3enwirkung legen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler und sehr gut erreichbarer Lage von Erlensee in der
Leipziger Strafie 29 — einem etablierten und wachsenden Standort im Rhein-Main-Gebiet.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Backerei, REWE, Lidl,
Apotheke sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Nahe. Far
Mitarbeiter und Kunden ist somit eine optimale Versorgung gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahnen A66 und A45 sind in ca. 3-5
Minuten erreichbar. Die Stadt Hanau liegt nur wenige Minuten entfernt, der Hanauer
Hauptbahnhof ist in etwa 10 Minuten zu erreichen. Der Frankfurter Flughafen ist in rund 30
Minuten erreichbar und ermdéglicht eine optimale nationale und internationale Anbindung -
ein klarer Standortvorteil fiir iberregional tatige Unternehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
15,30 kWh/(mz2a)
15,30 KkWh/(mz?2a)

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/432070/
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Galerie

AN

10G Buiro mitte rechts
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Galerie

10G Buro mitte rechts

10G Buro mitte rechts
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Galerie

1.0G Buro links
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Galerie

1.0G Buro links

1.0G Buro links
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Galerie

1.0G Buro links

N 2

1.0G Biro mitte links
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Galerie

1.0G Biifo mitte links

1.0G Biro mitte links
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Galerie
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1.0G Buro mitte links
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Grundrisse

Flachenberechnung

Nr. |Bezeichnung |Flache, m2
1 [Flur 13,59
2 |Biro 19,97
3 |Open Space |33,39
4 | Abst. 2
5
6
7

WC - Herren |4

WC - Damen |3,78
Balkon 5,58 (50%)
Gesamt 82,31

Legende

- Trockenbau-Trennwand,
stellt ein variables Element der Grundrissplanung dar
und kann ohne Beeintrachtigung des Gesamtkonzepts entfallen.

|125 900
200
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Grundrisse

Biro L

Legende

@2 - TrockenbauTrennwand,
stelt e vaiables Element der Grundissianung dar
und kann oine Beeintrachtigung des Geiam trorzeptsentalen.

Flachenberechnung
Nr. | Bezeichnung Flache, m2
1 |Fur 15,21
2 |Biro1 1542
5% 3 |Biro2 2543
4 | Open Space 3347
5 | Abst. 2,14
6 | WC-Herren 2,51
7| wc-Damen 2,51
8 |Balkon1 3,62 (50%)
9 |Balkon2 552 (50%)
Gesamt 105,83
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Grundrisse

Buro ML

Fldchenberechnung
Nr. |Bezeichnung | Fléche, m2
1 |Flur 7,13
2 |[Biro1 15,14
3 [Biro2 12,83
4 |OpenSpace |30,52
5 |Abst. 1,75
6 |WC-Herren |2,06
7 |WC-Damen |2,06
8 |Balkon 11,89 (50%)
Gesamt 83,38

Legende
- Trockenbau-Trennwand, stellt ein variables Element der Gruncrissplanung dar

und kann ohne Beeintréchtigung des Gesamtkonzepts entfallen.
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Grundrisse

Biro R

Flachenberechnung
Nr. |Bezeichnung |Fliche, m2
1 |Biro 17,61
2 |OpenSpace (39,29
3 |Flur 6,63
4 |Abst. 2
5 |WC-Herren |2,56
6 |WC-Damen |26
7_|Balkon 4.8 (50%)
Gesamt 7549
ende
- Trockenbau-Trennwand,

stellt ein variables Element de- Grundrisspianung dar
und kann ohne Beeintrachtigung des Gesamtkonzepts entfallen.
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