
Baujahr 2014

Etagen 6

Zimmer 3,50

Wohnfläche 124,50 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 390 €

Übernahme sofort

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Berlin

Direkt vom Eigentümer: Berlin Graefekiez, sanierte top
4,5-Zimmer-Wohnung zum Soforteinzug

Objekt-Nr. OM-432068

Wohnung

Verkauf: 998.000 €
Ansprechpartner:
Jörg Schultheis

Graefestrasse 80
10967 Berlin
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese attraktive Wohnung befindet sich in einem Top-Zustand. Die Immobilie befindet sich im
ersten OG. Eine riesiger Wohnraum mit offener Küche sowie ein Schlaftrakt mit zwei
Schlafzimmern und Ankleideraum sowie Bad en suite laden zur freien Entfaltung und
individuellem Einrichten ein. Durch die vollumfängliche Modernisierung wurde der Wohnwert
zusätzlich gesteigert. Besonders hervorzuheben ist der Balkon, auf dem es sich wunderbar
vom Alltag erholen lässt. Ein Kellerraum steht Ihnen außerdem zur Verfügung.

Ausstattung
Die Wohnung verfügt über glattgeputze Wände mit hohen Decken, Ziegelwände sowie über
Echtholz-Dielendoden. Die Isolierfenster (teilweise bodentief) befinden sich aus Echtholz. Die
Bäder sind mit großformatigen Feinsteinzeug-Fliesen sowie mit Armaturen und
Sanitärartikeln deutscher Herstellermarken ausgestattet. Diese Wohnung ist außergewöhlich
ruhig im Hinterhaus, fern ab des Strassenlärms gelegen.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Die Wohnung wurde im Dezember 2025 noch einmal vollständig renoviert und die Wände mit
einem modernen Farbkonzept von Farrow&Boll gestrichen. Eine offene Küche mit
Einbauschränken und -geräten ist aus dem Vorbestand ebenfalls vorhanden. Die Wohnung ist
sofort einzugsbereit und ist ideal für Paare oder junge Familien. Das Wohnzimmer könnte
geteilt werden, so wäre ein weiteres Zimmer machbar. Im Ankleidezimmer könnte eine Sauna
errichtet werden.

Lage
Die Gaefestrasse ist in Zukunft eine teil-autofreie Straße in Kreuzberg- zentraler Stadtteil in
Berlin. Der Kiez ist wegen seiner lebendigen Szene und seiner multikulturellen Vielfalt
berühmt. Kreuzberg ist und bleibt ein bunter Stadtteil mit unterschiedlichen Lebensformen
und Vorstellungen. Das macht ihn für viele interessant und lebenswert. Hier finden Sie eine
bunte Kneipenszene, Restaurants und Trödelläden. Der Volkspark Hasenheide in direkter
Nähe bildet das grüne Herz des Viertels. Auch der Landwehrkanal liegt nur wenige
Gehminuten vom Haus entfernt. Im "Graefe-Kiez", insbesondere entlang der Wasserlagen des
Planufers und Paul-Lincke-Ufers, befinden sich eine Vielzahl von Cafés und Restaurants, die
zum Verweilen einladen. Die neue Berliner Mitte um den Potsdamer Platz und den
Gendarmenmarkt ist nur wenige Kilometer entfernt und schnell mit dem Bus und der U-Bahn
erreichbar. Vielfältige Einkaufsmöglichkeiten sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 90,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie

Steinwand im Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Master Schlafzimmer

Master SZ mit Zugang Bad Master SZ Zugang Bad/Ankleide
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Exposé - Galerie

Flur zum Schlaftrakt

2. Schlaf- /Gästezimmer / Büro
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Exposé - Galerie

Master Bad Duschbad

Fassadenansicht
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Exposé - Galerie

Hausfassade

Fassade Innenhof Eckbalkon 
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/432068 Seite 11/12 



Exposé - Anhänge

1. 
2. 
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