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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Neuwertige Wohnung: direkt am Stadtpark Sonnige 3-

Zimmer-Wohnung mit EBK & 2 Balkone

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2020

4

3,00

88,00 m?
Fernwarme
50.000 €
350 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/432048

Objekt-Nr. OM-432048
Wohnung

Verkauf: 640.000 €

Ansprechpartner:
Lothar

Mazxfeldstr. 48
90409 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.06.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Neuwertige Wohnung: Nur einen Katzensprung vom wunderschénen Nurnberger Stadtpark
entfernt, entsteht diese exklusive sonnige Wohnung beim MAXFELD ECK. 3-Zimmer-Neubau-
Wohnung mit grof3ziigigem Sonnen-Std & Westbalkone, modern gestaltetes Bad mit Wanne
und rahmenloser Echtglasduschkabine, ein separates Gaste-WC mit grofem Waschbecken,
brandneue moderne Einbauktiche mit Siemens Gerate, hochwertige Ausstattung, wie z. B.
Parkettboden in Schlafzimmer, hochwertige Fliesen in der Kiiche und Wohnzimmer,
Fubodenheizung, dreifachverglaste Fenster und Fensterttliren, elektrisch gesteuerte Roll-
Laden, Video-Gegensprechanlage, ein eigener Kellerraum uvm.. Die Grundrissarchitektur der
Stadtwohnung schafft helle und grof3ziigige Wohnraume. Aufziige und eine Tiefgarage mit Kfz-
Stellplatzen rund das anspruchsvolle Architekturkonzept perfekt ab. Innen liegend befindet
sich ein liebevoll begriinter Innenhof. Zur Wohnung gehort ein sehr grofier TG-Stellplatz,
dieser bietet auch E-Mobilitat an.

In dieser 3-Zimmer-Wohnung haben Sie gleich zwei Sonnenplatze. Die Stid-Loggia, die mit
einer vollflachigen Fensterfront an den Wohn-/Essbereich angrenzt, bietet Thnen Sonne ab den
frithen Mittagsstunden. Ab dem spaten Nachmittag bis in die Abendstunden kénnen Sie die
Sonne auf der West-Loggia genief3en, die an eines der westlichen Zimmer angrenzt. Die
Wohnung verfiigt tiber einen grofiziigigen Wohn-/Essbereich, ein Schlafzimmer mit guter
Stellmoglichkeit fr Ihre Kleiderschranke und ein weiteres Zimmer, das als Arbeits-, Gaste-
oder Kinderzimmer genutzt werden kann.

Sehr praktisch fiir den Wohnalltag sind das separate Gaste-WC und der eigene
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss.

Ausstattung
- Fu3bodenheizung

- Echtholzparkett

- Marken-Sanitarausstattung

- Feinsteinzeug-Fliesen

- Busch-Jager-Schalterprogramm

- Aufzige

- Eigene Kellerabteile

- KfW 55-Bauweise

- W-LAN-vorbereitet

- Bevorzugte Innenstadtlage in unmittelbarer Nahe zum Nurnberger Stadtpark

- State-of-the-art Ausstattungskonzepte mit aufeinander abgestimmten Farben und
Materialien

Hochwertige Eiche-Massivholz-Parkettbéden in Schlafrdumen, Fufbodenheizung,
dreifachverglaste Fenster und Fenstertiiren, Wohnfiihlbad- mit Wanne, Dusch und Handtuch
Heizkorper, Gaste-WC, grofizligiger und sonniger Balkon, brandneue Einbauktiche mit
Siemens Gerate und deckenhohen Einbauschranken , Tiefgaragen Stellplatz (mit moglichen E-
Ladestationen), Lift-Wohnung ist von der Tiefgarage bequem mit dem Aufzug zu erreichen,
Eigenes, abschliebares Kellerabteil, Energieefliziente Bauweise auf Basis der neuersten
Energiesparverordnung und vieles mehr...

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage
Wohnen direkt am Stadtpark! Der 19 Hektar grof3e griine Erholungsraum liegt nur eine
Minute entfernt. Bis zur nachsten U-Bahnstation sind es zwei Minuten (U2 Rennweg und U3

Maxfeld Station) und auch die quirlige Nirnberger Innenstadt ist fulaufig in 15 Minuten
erreicht.

Das Mazxfeld selbst besticht als ruhiges, angenehm durchmischtes Stadtviertel mit Hiusern im
Stil der klassischen Moderne und in Blockrandbebauung. Im dichter bebauten Stidwesten
und rund um den Stadtpark finden sich attraktive Restaurants, Cafés und Kneipen. Eine gute
Infrastruktur versorgt Sie mit allen Dingen fur den taglichen Bedarf und zwei U-Bahnlinien
bieten eine gute Anbindung.

Der Nurnberger Wohnstadtteil Maxfeld liegt direkt am Stadtpark im Norden der Altstadt
zwischen Nordring und City und beherbergt knapp 10.000 Einwohner. Maxfeld als
gewachsener Stadtteil Niirnbergs vereint als Wohn-, Arbeits- und Lebensumfeld die Vorteile
eines Mix aus Naturnidhe und Erholungsflachen, moderner Nah- und
Dienstleistungsversorgung sowie fulaufiger Nahe zu den wichtigsten Hotspots der Stadt.

Die Anbindung an Hauptbahnhof (nur 5 Minuten mit U-Bahn), U-Bahn (2 Minuten zu Fufl),
Strafien- und Autobahn sowie den Flughafen (12 Minuten mit U-Bahn), kann ebenfalls als
hervorragend bezeichnet werden. Sie macht das MAXFELD ECK zu einem wertvollen Stiick
Nurnbergs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Schlafzimmer

Kinderzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Arbeitszimmer

www.ohne-makler.net/expose/432048 Seite 6/14



Galerie
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Badezimmer

Duschkabine 1 Duschkabine 2
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Galerie

Wohnzimmer

Arbeitszimmer Entree
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Tiefgarage Stellplatz
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Aufiensicht
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Galerie

Maxfeldecke
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Galerie

Stadtpark 2
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Stadtpark
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Exposé - Grundrisse
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