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Exposé

Wohnung in Konigsbrunn

Frisch renovierte 3 ZKB mit 2 Balkonen & Garage in
Konigsbrunn von privat

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1972

3

3,00
85,17 m?
Gas
17.500 €
338 €

www.ohne-makler.net/expose/432030

a Objekt-Nr. OM-432030
Wohnung

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
A. Kroker

Hessingstrafie 8
86343 Konigsbrunn

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1972 in ruhiger und gefragter Wohnlage von
Koénigsbrunn. Mit ca. 85 m2 Wohnflache tiberzeugt sie durch einen durchdachten, grofzugigen
Grundriss und eine angenehme Helligkeit in allen Raumen.

Alle Zimmer sind bequem vom zentralen Flur aus erreichbar, was der Wohnung eine klare und
harmonische Struktur verleiht. Besonders einladend wirkt der helle Eingangsbereich, der
durch moderne LED-Deckenspots eine freundliche Atmosphéare schafft.

Ein echtes Plus sind die zwei Balkone: Der Stidbalkon am Wohnzimmer 14dt dazu ein, sonnige
Stunden im Freien zu genieflen, wihrend der Nordbalkon am Schlafzimmer gerade im
Sommer einen angenehm kitihlen Riickzugsort bietet. Beide Balkone wurden modernisiert.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und eignet sich ideal fiir Paare oder eine kleine Familie,
die ohne Renovierungsaufwand direkt einziehen moéchten. Ein grofztigiges Kellerabteil gehort
selbstverstandlich auch zur Wohnung.

Zur Wohnung kann eine Einzelgarage fiir € 17.500 direkt vor dem Wohngebaude miterworben
werden.

Die Wohnanlage selbst befindet sich in einem gepflegten Zustand ohne
Sanierungsstau. Solide Eigenttimergemeinsaft mit sehr guter

Riicklagensituation im Hinblick auf die vorhandenen Instandhaltungsriicklage ist auch
gegeben!

Zuletzt wurden 2015 im gesamten Gebaude die Fenster durch moderne

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung (inkl. neuer Rollldden) ersetzt sowie im Jahr
2020 eine energiesparende moderne neue Gas-Zentralheizungsanlage installiert.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem zeitlosen,
hochwertigen Gesamtbild. Samtliche Mafinahmen wurden mit Blick auf Qualitat,
Langlebigkeit und einem angenehmen Wohngefiihl umgesetzt.

Die wichtigsten Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

* Grof3zligig und optimal geschnittene 3 ZKB mit ca. 85 m2 Wohnflache

* Baujahr 1972

¢ 2 Balkone (Stid- und Nordausrichtung)

* Einzelgarage auf dem Grundstiick (€ 17.500,--)

* Solide Eigentiimergemeinschaft mit hervorragender Riicklagensituation

* Moderne und energiesparende Gas-Zentralheizungsanlage (in 2020 komplett erneuert)
* grof3es Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss

* Komplett frisch modernisiert

* Hochwertiger, moderner Laminatboden in allen Wohnrdumen

® Neue Innentiiren

* Neuer Sicherungsschrank

* Modernes Badezimmer mit zeitlosen Fliesen
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* Badewanne und zusatzliche Dusche

* Energiesparende Armaturen und Sanitdrelemente

¢ LED-Deckenspots im Bad und im Flur

® Separates Gaste-WC mit Fenster und neuen Sanitéreinrichtungen
* Rollladen an allen Fenstern

* Energieeflizienzklasse C (96,1 kWh/m?-a)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Géaste-WC

Sonstiges

Wir verkaufen privat, daher fallen fiir Sie keine Maklergebtihren an.

Die Wohnung wurde von einer Homestagerin zur Veranschaulichung der RAume eingerichtet.
Die Mobel und Deko werden also nicht mitverkauft und kommen nach dem Kauf aus der
Wohnung.

Egal ob Sie auf der Suche nach einer optimal geschnittenen Wohnung zum Selbstbezug sind,
oder ein solides Investment suchen - hier sind Sie genau richtig!

Aufgrund der konstant sehr hohen Nachfrage nach Wohnraum dieser Art in Kénigsbrunn
auch ein interessantes Angebot fiir Kapitalanleger, welche auf der Suche nach einer soliden
Geldanlage mit hervorragender und nachhaltiger Vermietbarkeit sind.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen diese attraktive Immobilie bei einem
Besichtigungstermin persoénlich vor und freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf zur
Terminvereinbarung unter 01567/9573227.

Sie haben im Vorfeld noch Fragen zum Expose und zur Immobilie?

Selbstverstandlich beantworten wir Thnen diese gerne, und stehen Ihnen fir weitere
Informationen und Riickfragen auch im Vorfeld jederzeit gerne zur Verfigung.

Wir freuen uns darauf von Ihnen zu héren und sind gerne far Sie da!
Sollten Sie Interesse an einem unverbindlichen Finanzierungsgesprach haben, kénnen wir

Ihnen die Finanzberatung Albert warmstens empfehlen. Er kennt die Wohnung bereits und
kann Thnen somit zu einer soliden Finanzierung verhelfen.

Lage

Gesuchte und attraktive, ruhige Lage in einem Wohngebiet am Ortsrand von Kénigsbrunn.
Der Strafienbahnanschluss mit der Linie 3 in die Augsburger Innenstadt ist nur ca. 1,4 km
entfernt. Von dort nur ca. 30 Min. Fahrtzeit zum Augsburger Konigsplatz mit Verbindungen in
alle Richtungen.

Die Augsburger Innenstadt erreichen Sie zudem mit dem PKW in ca. 20

Minuten.

Den Bahnanschluss Bobingen in Richtung Augsburg und Mering St. Afra auch in Richtung
Munchen erreichen Sie zusatzlich in nur ca. 10 Autominuten.

Konigsbrunn selbst ist eine charmante Stadt mit einer lebendigen
Gemeinschaft. Hier finden sich gemiitliche Cafés und Restaurants, sowie diverse

Freizeitmoglichkeiten wie ein Kino, den Ilsesee, Sportanlagen, sowie ein reges Sport-, Kultur-
und Vereinsleben.
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Koénigsbrunn verfligt tiber eine hervorragende Schulversorgung mit nahe gelegener Mittel- und
Realschule und einem ebenfalls nahegelegenen

Gymnasium sowie Kindergiarten/KITA s- was diesen Standort zuséatzlich auch fir Familien
besonders attraktiv macht.

Nur ca. 11 Fahrradminuten entfernt befindet sich das Naherholungsgebiet Mandichosee
welches zu ausgiebigen Spaziergingen, Ihrer taglichen Laufrunde oder zum entspannen und
baden am See einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer 2
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Garderobennische

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 2

Kinderzimmer
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Exposé - Anhédnge
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 20. Juli 2022
Giiltig bis: 20.09.2033 Registriernummer: BY-2023-004730429 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hessingstral3e 8+10
86343 Konigsbrunn
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1972
Baujahr Warmeerzeuger > * 2020
Anzahl der Wohnungen 18
Gebéaudenutzflache (Ay) 1.782,7 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung * ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® 0 Passive Kihlung OO0 Kuahlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung ]X[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentumer [0 Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ausstellungsdatum 21.09.2023

» Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2 Mehrfachangaben méglich

: bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.2
Lizenziert fur arplan architekten, Dipl.-Ing. Alexander Reitmeier



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaR GEG 2
Primarenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme - und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Num  mer 3 GEG
Anteil der
Deckungs-  Pflichterfil-

Art: anteil: lung:

% %

% %
Summe: % %
MaRnahmen zur Einsparung 3
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach 8§ 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34  Absatz 2

GEG erflllt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MafRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

|

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.2

20. Juli 2022

Registriernummer: BY-2023-004730429

gCO ,-Aquivalent /(m?2-a)

G
225 >250

Eur Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahre  n
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&audeverfahren")

OJ
O
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004730429 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 23,1 gCO ,-Aquivalent /(m?2-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes
96,1 KWh/(m2-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

105,7 KWh/(m2-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 96,1 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil .
T ] } Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]
01.01.2020 | 31.12.2022 Erdgas E 1,10 511212 92018 419194 1,01
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie  °
BElAal B | c| b | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Geb&ude, in denen Wa&rme fir Heizung und
;9 §(§§z§ ;& IS sQQi'\Qb‘ 5‘5 .;5;? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
T S¢ $F & S8 wird
¥y L ch’?bq'? ;c?,Q‘Z’ @C’Q}Q 'gSJbQ,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
}\§§$ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q°§’ @?@ob ’5%@0 beheizten Gebé&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& é}g‘ q~)oq’ gi? qﬁg)i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
] Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S $ & & & Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.2
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004730429 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X[ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

ar

plan architekten, Dipl.-Ing. Alexander Reitmeier

Gut Lindenau 1, 86438 Kissing

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea

1

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

usweis (Angaben freiwillig)



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wé&rmeschutz ge-
manR § 45 GEG erfilllt werden.

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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