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Exposé

Bungalow in Steinach

Gemiitlich und Energieeffizient - Massiver
Blockhaustraum fiir die junge Familie

Objekt-Nr. OM-431993
Bungalow

Verkauf: 498.000 €

Ansprechpartner:
Roland Eichler

94377 Steinach

Bayern
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 590,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 136,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 128,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses auBergewohnliche Einfamilienhaus in Steinach-Muinster verbindet 6kologische
Massivholzbauweise, modernste Dammtechnik und ein unvergleichlich warmes Wohngeftihl.
Gebaut aus massiven Blockbohlen aus finnischer Polarkiefer von einem anerkannt innovativen
Markenunternehmen (Baujahr 2016, KfW-55) bietet es ein naturlich reguliertes,
wohngesundes Raumklima — ganz ohne Zwangsliftung — dank diffusionsoffener Konstruktion,
Zelluloseddammung und patentiertem Dach/Wandsystem mit 29 cm Aufdachddmmung

(warmebriickenfrei).

Auf ca. 128 m? Wohnflache erwarten Sie ein beeindruckender offener Wohn-/Essbereich mit
Sichtdachstuhl, hochwertige Kiiche mit BORA-System, drei vielseitige Schlaf-/Arbeitsraume
sowie ein stilvolles Komfortbad und Géaste-WC. Der Max-Blank-Holzofen, die Fubodenheizung
mit Mitsubishi-Warmepumpe und der liebevoll angelegte Naturgarten schaffen ein Zuhause,
das Gemuiitlichkeit und Effizienz ideal verbindet.

Carport, Technikraum, Geratehaus, umlaufende LED-Au3enbeleuchtung und kurze Wege ins
Grune runden das Angebot ab. Ein wohngesundes, langlebiges Haus in einer
kinderfreundlichen Nachbarschaft - fiir Menschen, die Qualitat, Ruhe und Nattirlichkeit
suchen.

* Bauweise: 0kologische Massivholz-Blockbauweise aus finnischer Polarkiefer, KEIN
HOLZRAHMENBAU (!), 2-schalig, Zellulosedammung

* Energie: KfW-55, Bedarfsausweis A
* Heizung: Fufbodenheizung mit elektrischer Mitsubishi Warmepumpe

* Zusatzliche Warmequelle: Hochwertiger Max-Blank-Holzofen mit Speicherplatten und
Backfach

* Dach/Wand-System: patentiert, 29 cm durchgehende Aufdachddmmung (warmebriickenfrei
im Thermoskannenprinzip)

¢ Beltiftung: nattrliche, diffusionsoffene Bauweise (keine Zwangsliuftung notwendig)
¢ Internet: DSL 100, Glasfaser angektindigt

* Raumaufteilung: 3 Schlafzimmer, grofer offener Wohn-Essbereich, helle Ktiche, Bad +
Gaste-WC

* Auflenbereich: Terrasse, Grillplatz, Naturgarten, Freisitz, umlaufende LED-Beleuchtung
* Nebenrdume: Technikraum, Carport (30 m?), Geratehaus, kleines Gewachshaus

* Besonderheiten: zusatzlicher Lagerboden im Schlafzimmer sowie Technikraum, umlaufender
gepflasterter Weg

* Autarke Stromversorgung tiber 12 kVA Aggregat moglich (optional tibernehmbar)
Preis auf Anfrage im Exposé

Ausfuihrliches Exposé, umfangreiches Bildmaterial auf Anfrage mit vollstandigen Kauferdaten.
360° Onlinebesichtigung bzw. Besichtigungstermine gegen Kaufpreis- bzw. Bonitatsnachweis.

Ausstattung

Hochwertige Fliesen und Parkettbéden. Max Blank Kaminofen Odin BF mit Warmespeicher
und Backfach

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Sackstrafe im familienfreundlichen Ortsteil Miinster

(94377 Steinach). Natur und Wald beginnen nahezu vor der Haustir — ideal fiir Spaziergiange,
Kinder, Hunde und Naturliebhaber. Die Nachbarschaft ist ausgesprochen kinderfreundlich.

Einkaufsméglichkeiten, KiTa, Arzte und weitere Einrichtungen sind in Steinach und Kirchroth
(je ca. 2 km) schnell erreichbar. OPNV: Bushaltestelle ca. 150 m entfernt.

Hinweis: Auf dem Nachbargrundstiick ist ein genehmigtes Bauvorhaben geplant, dessen
zeitliche Umsetzung derzeit noch offen ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Nordwestansicht
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Galerie

Winterabend

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/431993 Seite 6/10



Galerie

Essbereich / Kiche
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Galerie

Wohnen
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i ononiu

af den §§ 16 ff. i yvom''

Registriernummer ?
Registriemummer wurde beantragt am 29.04.2015
- vorliufiger Energieausweis gemaf EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

des a

Energiebedarf
CO,Emissionen * 10,9 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
17,2 KWhi(m*a)

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

412 KWhi(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemift EnEV * Eir Verfahron

Primérenergigbedart

Ist-Wert 412 kWh{m™a) Anforderungswert 726 kWh{m™a) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energotische Quaitit der Gobludehdile Hy' O Vertahren nach DINV 18699

IstWet 028 WAm*K) Anforderungswert 040 W/m*K) O Regelung nach § 3 Absatz § EnEV

‘Sommedicher Wirmeschuiz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
bedaifidh ; 17,2 KWh/(m*a)
{F in
Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Wi uf Grund des

Energlen-Winmegesetzes (EEWSmeG) -B |c| o | E| FuNGEER
Solare. g 75 100 125 180 178 m 225 >250
At (N o Deckungsantell: 172 %
Goothermio und

= 2y

®

ErsatzmaRnahmen °

Die
Emmhi'lm! Nummer 2

EEWEmeG erful
-4 uomensrmmzmmm«z&wnme
ingswerte der EEV sind
dngehulm = = e
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Erlé gen zum Ll bl
verschérfien ingswerte der EnEV sind Die Energleeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediche Verfahren zu, die im Einzelall zu_ unterschiedichen Ergeb-
Verschirer Anforderungswert rissen flrown (2o wegen
Primérenergiebedarf: KWh{(ma) ertauben di Were keine. R
Verscharfter Anforderungswert Do . der S‘“ sind spezif
ﬁ,dnwmm“ || Werte nach der EEV pro Quadratmeter Gebludenutzfiiche (A«) gy
Gebiudehidie WHm*K) ist als die
3 1.auf Seite 1 s ummmz-ms«mmwmm 2 freiwilige Angabe
“ nur bei Neubau sowie bel Moderisierung im Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV *" nur bei Neuba
* nur bei Neubau im Fall der, g von § 7 Absatz 1 Nummer " EFH Efamiienhaus, MFH: Mehramiienhaus
Hesporo Schmare Enrgoberse 186601811
Energieausweis
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Grundrisse
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